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I Uvod - zékladni vychodiska a zjisténi
a) Obec Statenice

Obec Statenice se nachazi ve Stfedoceském kraji, v okrese Praha-zapad, je soucasti spravniho
obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Cernosice, obci s povéfenym obecnim Gfadem je sousedni
mésto Roztoky, stavebni Ufad pro obec je ve Velkych Prilepech.

Obec Statenice méla dle informaci Ceského statistického GFadu ke dni 31.12.2017 celkem 1479
obyvatel s celkovym roénim pfirGstkem 38 obyvatel. Obec vykazuje trvaly rist poc¢tu obyvatel, o cemz
svédci udaj ke dni 31.12.2018 vykazujici 1506 obyvatel.

Spravni Uzemi obce tvofi jedno katastralni Uzemi Statenice (okres Praha-zapad);755346. Obec
ma dvé mistni &asti — Statenice a Cerny vdll.

b) Vyvoj osidleni

Prvni pisemnd zprava o obci pochazi z roku 1227. Pfedpoklada se, Ze by obec ¢i osada Statenice
mohla existovat jiz vroce 973. Ve stiedovékych archivéliich je zminka také o osadé Cerny Vi,
kterd vznikla pozdéji a ktera je dnes soucdsti obce Statenice. Plvodni osidleni se vyvijelo ve dvou
samostatnych centrech (Statenice a Cerny V) a to v plochach nad tdolni nivou, podél vyznamnych
stezek prochdzejicich uzemim. Az ve druhé poloviné 20. stoleti dochazi k propojeni obou center
a také k tésnéjsimu primknuti nové zastavby k Unétickému potoku. Na zacatku 21. stoleti dochézi
k vyraznému ndrGstu ploch umoznujicich dalsi rozvoj zastavby, a to diky vymezeni zastavitelnych
ploch v izemné planovaci dokumentaci. Aktivné je rozvijend zejména lokalita Bousovsky, kde doslo
k zdsadnimu rozparcelovani Uzemi a kde je zahdjena individualni vystavba.

Lnslnsodeableatllng

Statenice =
Etapy rozvoje ‘g

M historické jadro, &asteEné plestavéno do poloviny XX. stolet
M historické jadro
B zastavba do poloviny XX. stoleti
I zastavba do 90. et XX. stoleti
[ zastavba po 90. letech XX. stoleti
nestanoveno

500m

Statenice — Etapy rozvoje
Zdroj: Plan rozvoje obce Statenice (obec Statenice, kvéten 2016)
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Statenice a Cerny Vil — mapa stabilniho katastru

Zdroj: archivnimapy.cuzk.cz/uazk/

Statenice — katastralni mapa

Zdroj: cuzk.cz — aktudlni stav k datu zpracovani analyzy



c) Vybrana statisticka data (k 31.12.2018, zdroj CSU / vefejna databaze / vie o tzemi)

Ukazatel Pocet jednotek
Pocet obyvatel 1506
Rozloha Uzemi (ha) 378,65
Zemédélska pada 275,22
Orna pada 80,82
Zahrady 54,72
Nezemédélska plda 103,44
Lesni pozemky 51,57
Zastavéna plocha a nadvori 14,73
Ostatni plocha 34,60
Podnikatelské subjekty 480
z toho se zjisténou aktivitou 333
Socialni oblast — pocet zafizeni 0
Kapacita a ndvstévnost hromadnych 0
ubytovacich zafizeni

Ze statistickych dat vyplyvd mj. to, Ze stavajici zastavéné plochy, nadvofi, zpevnéné plochy
a komunikace tvofi jen cca 13 % rozlohy Uzemi obce, zbytek tvofi hlavné zemédélska plda.
Vyznamnym zjisténim, jen také absence zatizeni v socialni oblasti — chybi Skolska zafizeni, zafizeni
pro seniory, stacionare, apod. V zasadé predpoklddanym zjisténim je nulova kapacita a ndvstévnost
hromadnych ubytovacich zatizeni. | ptes blizkost Prahy a mezinarodniho letisté nema dnes obec
v tomto segmentu v zasadé co nabidnout.

d) Demograficky vyvoj

Pocet obyvatel obce Statenice vykazoval az do 1. sv. valky rist. Poté v zadsadé stagnoval
a pred rokem 1991 poklesl (odlivem obyvatel do Prahy, Roztok, Kladna, atd.). Koncem 90. let
a zejména po roce 2000 nastal zlom a plné se projevila atraktivita obce, zejména v souvislosti
s blizkosti Prahy. Dle statistik CSU méla obec k 31.12.2013 ji 1 376 obyvatel, co? je oproti roku 2001,
kdy méla jen 678 obyvatel, vice nez dvojnasobek. Rlst poctu obyvatel pokracoval i v dalSich letech.
K 31.12.2017 dosahl pocet obyvatel 1479 pfi celkovém rocnim prirlistku 38 obyvatel, k 31.12.2018 to
bylo jiz 1506 obyvatel.

Rok 1971 1980 | 1990 | 2000 | 2010 | 2015 | 2017 | 2020 | 2040

Pocet obyvatel
(stav 1.1.)
Progndza vyvoje poétu obyvatel — pfirozeny vyvoj + spadovost Prahy bez developerskych projektd

600 470 420 618 1118 | 1386 | 1441 | 1535 | 3500



Progndza vyvoje poctu obyvatel — pti naplnéni developerskych projektt

Rok 1971 | 1980 | 1990 | 2000 | 2010 | 2015 | 2017 | 2020 | 2040

Pocet obyvatel

600 470 420 618 1118 | 1386 | 1441 | 1750 | 5780
(stav 1.1.)

Demograficky vyvoj pfi naplnéni developerskych projektl generuje predpoklad skokového
narlstu poctu obyvatel na cca 2500 aZ 2800 do roku 2025 a ve stfednédobém horizontu do roku
2040 na cca 4 nasobek stavajiciho stavu. Takovy progresivni vyvoj vytvari pozadavek na zasadni
posileni vetejné infrastruktury v celém jejim spektru.

e) Limity Uzemi a vyznamna omezeni rozvoje — vybrané jevy

Geologické poméry v tzemi — vysoky podil ploch z inZenyrskogeologického hlediska nevhodnych
nebo podminéné vhodnych k umisténi zastavby. V zasadé se jednda o plochy Gdolni nivy Unétického
potoka a o plochy navazek — viz Gicelova mapa inZenyrskogeologické rajonizace ploch.
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Ochrana ZPF — vysoky podil ploch zemédélské pldy I. a Il. bonitni tfidy, zejména v severni ¢asti
feSeného Uzemi (lokalita BouSovsky). Zasady plosné ochrany ZPF jsou stanovené v § 4 zdkona
€. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, v platném znéni.



Udolni niva Unétického potoka — tdolni niva je vyznamnym krajinnym prvkem (viz § 3, odst. 1,
pism. b) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), ktery je chranén
dle § 4, odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni. Zde je nutné
konstatovat, 7e velkd ¢ast udolni nivy zvldsté mezi historickymi jadry Statenic a Cerného vola byla

v minulosti zastavéna a v zdsadé nenavratné poskozena.
f) Verejna infrastruktura

Dopravni infrastruktura — stdvajici dopravni infrastruktura vreSeném Uzemi mlzZe byt
bez néleZitého feseni vyznamnym limitujicim prvkem dal$iho rozvoje Gzemi. ReSenym Gzemim
prochdzi pres m.¢. Cerny vill silnice 11/240 Kralupy nad VlItavou — Praha (Evropska), z niz vychazi silnice
11/240 smér Praha - Suchdol (Praha - Sedlec). Tyto silnice Il. tfidy jsou vyrazné zatizené a v zdsadé
predstavuji jediny dopravni tah na této strané Vltavy mezi Kralupy n. V. a Prahou. Pro obec Statenice
tato skuteénost predstavuje vyraznou zaté? a souvisejici rizika, zvlasté v zastavéném tzemi (Cerny
Val) — aktualné zde neni mozné provést odklonéni dopravy ani Ucinné Upravy parametrQ silnice.
Pfelozka silnice 11/240 dlouhodobé sledovana v ZUR SK a zohlednéna v aktudlni Gzemné planovaci
dokumentaci neni po posledni aktualizaci ZUR SK (2. aktualizace) v této dokumentaci zahrnuta. Jiné
fedeni ZUR SK nenavrhuje. Vyraznym problémem fe$eného tzemi jsou také stavajici silnice IIl. t¥idy
(111/2405 a 111/0079), jejichz trasy vykazuji fadu dopravnich zdvad — nedostatecné Sifkové parametry,
nevyhovujici smérové pomeéry, celkovd nedostatecnost souvisejicich vefejnych prostranstvi, atd.
Vzhledem ke struktufe zdstavby v obci, Ize konstatovat, Ze tyto problémy nelze fesit v rdmci ploch
dopravy silni¢ni nebo ploch verejnych prostranstvi, ale jejich feseni je v zasadé mozné jen vyraznymi
zésahy do ploch na silni¢ni sit navazujicich.

Technicka infrastruktura — pro dalsi rozvoj Uzemi, zejména z hlediska rozvoje funkci bydleni, je
zasadni zajisténi predpoklad( pro kvalitni Zivotni podminky, tj. zejména zajisténi pitné vody, elekttiny
a likvidace odpadnich vod. Nedostatecnost technické infrastruktury z hlediska obsluhy uzemi (pitna
voda, elektricka energie, plyn) je vzasadé fesitelnd posilenim fadi a dobudovanim technickych
zatizeni a ptipadnym zajisténim / posilenim zdroj. Re$eni v oblasti odkanalizovani obce spocivd
zejména v posileni a dobudovani kanaliza¢nich fadG a v realizaci COV v parametrech odpovidajicich
pldnovanému rozvoji Uzemi, pfip. v zajisténi likvidace predpokladaného mnoiZstvi odpadnich vod
mimo fesené Uzemi.

Obcanska vybavenost verejné infrastruktury — udrzitelny rozvoj uUzemi svyznamnou funkci
bydleni Gzce souvisi s existenci a rozvojem obcanského vybaveni, a to nejen maloobchodnich zafizeni,
ale zejména s existenci a rozvojem obcanského vybaveni verejné infrastruktury — Skolskych zafizeni,
stacionarli, domovll pro seniory, zakladniho zdravotniho vybaveni, apod. V soucasné dobé tato
zafizeni v obci chybi a dle dostupnych informaci obec nema vlastni plochy vhodné k jejich umisténi.
Plochy vymezené Uuzemné planovaci dokumentaci na soukromych pozemcich mohou byt pro obec
nedosaZitelné, coz se ve svych disledcich miZe projevit jako omezujici prvek dalsiho rozvoje obce.

g) Uzemné planovaci dokumentace
Uzemni plén Statenice — platna UPD

Obec Statenice ma aktudlné platny novy uUzemni plan zpracovany v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), v Uplném znéni, a jeho
provadécimi vyhlaskami. Uzemni plan Statenice byl vydany formou opatieni obecné povahy ¢.j. OOP
01/2018. Uzemni plan Statenice vydalo Zastupitelstvo obce Statenice na zakladé usneseni
¢. 410/6.6/18 ze dne 06. 06. 2018, Ginnosti nabyl dne 23. 06. 2018. Uzemni plan je vychozim
dokumentem pro strategické rozhodovani obce, pro jeji fizeni a pro dosazeni trvale udrzitelného



rozvoje. Novy Uzemni plan byl pofizovan v prlibéhu let 2012 az 2018 a byl zastupitelstvem obce
vydan pfed koncem volebniho obdobi.

Z pohledu nového vedeni obce, vykazuje novy Uzemni pldn v nékolika oblastech jisté
pochybnosti, nejasnosti a rozpory. Existuje silna skupina jeho odplrcd, s nimiz se dle nazoru nového
vedeni obce nebylo predchozim vedenim obce ani pofizovatelem UP vyporadano tak, aby byly
rozptyleny pochybnosti. Novy UP byl pfijat pfedchozim zastupitelstvem jen tésnou vétsinou bez Sirsi
diskuze, coZ nové vedeni obce nepovaZuje u takto zasadniho dokumentu obce za vhodné.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Statenice — predchozi UPD

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Statenice schvaleny Zastupitelstvem obce Statenice dne 6. 8. 1997
a jeho 1. zména schvélend Zastupitelstvem obce Statenice dne 15. 7. 2004. Zména ¢ 2 UPSU
Statenice byla zrusena rozhodnutim Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 16. 12. 2010, ¢j. 1 Ao 6/2010
— 130 (dale jako ,Rozsudek NSS 2010“), Zména ¢. 3 UPSU Statenice byla zrusena rozhodnutim
Krajského soudu v Praze ze dne 18. bfezna 2014, ¢.j. 50 A 2/2014-52 (dale jako ,Rozsudek KSP
2014“).

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje — UPD aktualné platna resp. platna k datu
potizovani UP Statenice

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje — k datu zpracovani tohoto dokumentu v platnosti
uplné znéni po 2. aktualizaci. 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje byla vydana
Zastupitelstvem Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018 a nabyla
ucinnosti 4. 9. 2018.

Uzemni plan Statenice byl zpracovdn a vydan vsouladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje ve znéni jejich aktualizace €. 1.

Z hlediska vazby na platny UP a na kontext udrZitelného rozvoje je zdsadni zejména skuteénost,
e v dobé pofizovani Uzemniho planu Statenice byla ZUR SK sledovana prelozka silnice 11/240, pro niz
byl v ZUR SK vymezen koridor severné od katastralniho Gzemi Statenice. Na zakladé napadeni trasy
koridoru byl dotceny usek v ramci 2. aktualizace vypustén, a to bez nahrady.

Il. Udaje o tizemnim planu
Uzemni plan Statenice

Uzemni plan Statenice vydalo Zastupitelstvo obce Statenice formou opatfeni obecné povahy
na zakladé usneseni ¢. 410/6.6/18 ze dne 06. 06. 2018. Uzemni plan Statenice nabyl G&innosti dne
23.06. 2018.

Uzemni plan Statenice byl pofizen na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Statenice,
které jeho pofizeni schvélilo na svém zasedani dne 18. 06. 2012 usnesenim ZO ¢. 127/7/3.

Zadani Uzemniho planu

Zadavacim dokumentem nového uzemniho planu bylo Zadani schvédlené Zastupitelstvem obce
Statenice usnesenim ¢. 225/9/11 ze dne 30. 9. 2013.



Pofizovatel

Potizovatelem Uzemniho planu Statenice byl Obecni Gfad Statenice, se zajisténim kvalifikace
odbornou osobou, kterou byla Ing. arch. Zderika Taborska povérena vykonem Uzemné planovacich
¢innosti pro potizeni UP Statenice podle § 24 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon) uzavienim smlouvy.

Urceny zastupitel

Zastupitelstvo obce Statenice usnesenim ¢. 139/9/4 ze dne 17. 9. 2012 zvolilo uréenym
zastupitelem Ing. Jana Sladka, nasledné usnesenim ¢. 306/12.2.a/17 ze dne 22. 9. 2014 p. Petra
Vondru a usnesenim €. 26/3.12/14 ze dne 3. 12. 2014 Ing. Jana Kopince.

Zpracovatel

Zpracovatelem Navrhu Uzemniho planu Statenice byla Ing. arch. Vlasta Polackova, Urbanisticky
UP-24, Praha a kolektiv.

. Analyza — sledované cile a ukoly

Hlavnim definovanym cilem je analyza rozvojovych moZnosti obce (vsouladu s principy
udrzitelného rozvoje) a s tim souvisejici analyza nového Uzemniho planu. Cilem je ziskani nazoru
na celkovou koncepci rozvoje, zejména vSak na urbanistickou koncepci, koncepci dopravni
a technické infrastruktury a koncepci ochrany pfirody a krajiny a na zpUsob zajisténi principl trvale
udrzitelného rozvoje. Sledovanym cilem je rovnéz ziskani odborné podlozenych doporuceni ve vztahu
k platnému Uzemnimu pldnu, jakoz i dalSiho koncepéniho sméfovani obce. Cilem je rovnéz
vyhodnoceni rizik moznych krokd.

Ukoly analyzy

- Uzemni plan Statenice
o Provéteni procesu pofizovani z hlediska platné legislativy
o Provéfeni zhlediska souladu uUzemné pldnovaci dokumentace s dotcenou
legislativou, v¢. provadécich predpis(
o Provéfeni koncepce Uzemniho planu, zejména pak urbanistické koncepce, koncepce
dopravni a technické infrastruktury

o Provéreni zpUsobu feseni namitek a vyporadani pfipominek
- Provéfeni zadavaciho dokumentu

- Zodpovézeni otazek definovanych v dokumentu ,Zadani analyzy Uzemniho planu obce
Statenice” (obec Statenice, 24. 01. 2019)

- Analyza moZnosti dalSiho postupu, véetné vyhodnoceni rizik

IV. Uzemni plan Statenice
a. Proces pofizovani nového tizemniho planu z hlediska platné legislativy

Proces pofizovani Uzemniho planu Statenice z hlediska legislativnich krok( a postup(:



Rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu (dle § 44 stavebniho zdkona) — zastupitelstvo obce
Statenice rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu usnesenim ¢. 127/7/3
ze dne 18. 6. 2012,

Urceny zastupitel (dle § 47 a nasl. stavebniho zdkona) - zastupitelstvo obce Statenice
usnesenim ¢. 139/9/4 ze dne 17. 9. 2012 zvolilo uréenym zastupitelem Ing. Jana Sladka,
nasledné usnesenim ¢. 306/12.2.a/17 ze dne 22. 9. 2014 zvolilo p. Petra Vondru a nasledné
usnesenim ¢. 26/3.12/14 ze dne 3. 12. 2014 Ing. Jana Kopince,

Opravnénd osoba pofizovatele (dle § 6 odst. 2 a § 24 odst. 1 stavebniho zdkona) —
zastupitelstvo obce Statenice schvdlilo uzavieni smlouvy o vykonu uUzemné planovacich
¢innosti pro poftizeni Uzemniho planu s fyzickou osobou spliujici kvalifika¢ni poZadavky
pro vykon izemné pldnovacich ¢innosti Ing. arch. Zderikou Taborskou,

Zadani Uzemniho planu (dle § 47 stavebniho zdkona) — zadavacim podkladem nového
uzemniho planu bylo Zadani uzemniho planu Statenice, jehoZ ndvrh zpracoval pofizovatel
ve spolupraci s uréenym zastupitelem v ¢ervnu 2013. Navrh zadani byl projednan podle § 47
stavebniho zdkona ve znéni pozdéjsich predpist a upraven na zakladé vysledk( projednani.
Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona predlozen
Zastupitelstvu obce Statenice, které jej svym usnesenim ¢&. 225/9/11 ze dne 30. 9. 2013
schvidlilo.

Navrh Uzemniho planu

o Névrh Gzemniho planu k projednéni podle § 50 stavebniho zakona (Uzemni plan
Statenice, navrh ke spole¢nému jednani, 06/2014),

o Projednani dle § 50 stavebniho zakona — viz textova ¢ast oddvodnéni (Uzemni plan
Statenice, Textova ¢ast véetné odlvodnéni, str. 61):

,Navrh Uzemniho planu byl projedndn podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
s krajskym Ufadem, dotéenymi orgdny a sousednimi obcemi. V souladu s § 50 odst. 2
stavebniho zakona bylo krajskému uradu, dotéenym organlim a sousednim obcim 15
dnl pfedem oznameno misto a doba konani spolecného jednani o navrhu tdzemniho
planu. Zaroven byly vyzvany k uplatnéni svych stanovisek a pfipominek ve IhGté
do 30 dni ode dne spolecného jednani. Krajskému uradu byl zaroven predan ndvrh
uzemniho planu pro posouzeni podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona. Spolecné
jedndni se konalo dne 11. 8. 2014 v zasedaci mistnosti na Obecnim ufadu
ve Statenicich.

Podle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucil pofizovatel navrh Uzemniho planu
vefejnou vyhlaskou, do 30 dnl ode dne doruéeni mohl kazdy uplatnit k navrhu
pisemné pfipominky.

Ze strany dotéenych orgdnd byla k navrhu Uzemniho planu uplatnéna stanoviska,
ktera byla respektovana, popf. nasledné projednavana a dohadovana a do navrhu
uzemniho planu pfed verejnym projedndnim dle vysledku zapracovana. V této fazi
projedndni ndvrhu byl feSen jeden rozpor mezi pofizovatelem a dot¢enym organem -
viz kapitola 2.d — odlvodnéni Uzemniho planu, soulad s poZadavky zvlastnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich
predpisQ, popripadé s vysledkem feseni rozporu.

10



Sousedni obce neuplatnily zadné pripominky.

Ze strany vefejnosti byly uplatnény pripominky - viz kapitola 5. Vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k ndvrhu uzemniho planu — odlvodnéni izemniho planu.

Po uplynuti lThat k uplatnéni stanovisek a pripominek podle § 50 odst. 2 a 3
stavebniho zakona pofizovatel podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona zaslal
Krajskému uradu Stredoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje, podklady
(uplatnéna stanoviska dotéenych organd a pfipominky) pro vydani stanoviska
z hledisek zajisténi koordinace vyuZzivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy,
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s GUzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Krajsky urfad vydal své stanovisko ¢.j. 154344/2014/KUSK ze dne
5. 11. 2014, ve kterém konstatoval zjisténi dil¢ich nedostatkl. Tyto nedostatky byly
odstranény a krajsky drad potvrdil jejich odstranéni ve stanovisku
¢.j. 118964/2015/KUSK ze dne 11. 8. 2015.“

Postup dle § 51 odst. 1 stavebniho zdkona - pofizovatel ve spolupraci s urcenym
zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani navrhu UP a zajistili pravu ndvrhu.

Rizeni o ndvrhu podle § 52 stavebniho zdkona — viz textova ¢ast odvodnéni
(Uzemni pldn Statenice, Textova ¢ast véetné odivodnéni, str. 62):

yUpraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu k Fizeni o navrhu (08/2016)
a oznameni o konani verejného projednani byly podle § 52 odst. 1 stavebniho
zdkona doruceny vefejnou vyhlaskou. K verejnému projednani byly dale jednotlivé
pfizvany dotéené organy, krajsky Urad a sousedni obce. Vetejné projednani se konalo
dne 17. 10. 2016 v zasedaci mistnosti na Obecnim ufadu ve Statenicich. O priibéhu
verejného projednani byl podle § 22 odst. 2 stavebniho zdkona veden pisemny
zaznam.

ProtoZze v dobé ozndmeni verejného projedndni ndvrhu Uzemniho planu doslo
k chybé na webovych strankdch obce Statenice a ozndmeni o vefejném projednani,
vCetné navrhu uzemniho pldnu nebyly zvefejnény na elektronické uredni desce
po celou zdkonnou lhltu, oznamil pofizovatel konani dalsiho verejného projednani
o tomté? navrhu Uzemniho pldnu Statenice zprac. v 08/2016 vefejnou vyhlagkou
a jednotlivé krajskému Grfadu, dotéenym organim a sousednim obcim. Toto dalsi
verejné projednani se konalo dne 30. 11. 2016 rovnéZ na Obecnim Uufadu
ve Statenicich a opét z ného byl pofizen pisemny zaznam.

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit své
pfipominky a dotcené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona namitky. V této
zakonné |h(té bylo uplatnéno velké mnozstvi namitek dotéenych osob - viz kapitolu
5. Rozhodnuti o namitkdch a jejich odlvodnéni a pfipominek - viz kapitolu 6.
Vyhodnoceni pfipominek — oddvodnéni tzemniho planu.

Dotcené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ mohly ve stejné lhaté uplatnit
stanoviska k castem feSeni, které byly zménény od spolecného jednani (§ 50
stavebniho zdkona). VSechna uplatnéna stanoviska byla souhlasnd, popf. bez
pfipominek, kromé stanoviska organu statni spravy lest (Méstsky urad Cernogice,
odbor Zivotniho prostfedi). Toto stanovisko bylo nasledné dohadovano a ndvrh
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uzemniho planu byl dle vysledku této dohody a nasledného souhlasného stanoviska
dotceného orgdnu upraven.

Ve stejné |h(té mohly uplatnit své pripominky také sousedni obce, tohoto prava
vyuzily sousedni obce Unétice a Velké Prilepy - viz kapitolu 6. Vyhodnoceni
pfipominek — odtvodnéni tzemniho planu.”

Vefejné projednani — 1. svoldni — neplatné — vefejnd vyhlaska ,Uzemni plan
Statenice, oznameni o vefejném projednani ndavrhu Uzemniho planu“,
¢.j.: 1147/2014/11, 12. 9. 2016 — vyvéseno 12. 09.2016 / sejmuto 25. 10. 2016.

Vefejné projednani — 2. svoldni — platné — vefejnd vyhlaska ,,Uzemni plan Statenice,
oznameni o opakovdni vefejného projednani navrhu Uzemniho planu”,
¢.j.: 1147/2014/13, 26. 10. 2016 — vyvéseno 26. 10.2016 / sejmuto 9. 12. 2016.

Postup dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona - pofizovatel ve spolupraci s urcenym
zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani a vypracovali navrh na rozhodnuti
o namitkdch a ndvrh na vyhodnoceni pfipominek. Navrhy byly doruceny dotéenym
organlim a krajskému uradu jako nadfizenému organu s vyzvou, aby k nim uplatnily
stanoviska do 30 dnli ode dne obdrzZeni. Ve stanovené lh(té byla k témto ndvrhiim
uplatnéna stanoviska nékterych dotéenych organl, vsechna byla souhlasna,
popf. bez pripominek. U dotéenych organl, které stanovisko neuplatnily, se
v souladu se § 53 odst. 1 stavebniho zakona mélo za to, Ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

Postup dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona - pofizovatel prezkoumal navrh, doplnil
odlvodnéni o nalezitosti vyplyvajici z vysledk(l projednani navrhu a zajistil Upravu
navrhu Uzemniho planu vyplyvajici z vysledkd projednani. Vzhledem ktomu,
Ze potizovatel dosSel k zavéru, ze vSechny provedené Upravy vyrokové casti jsou
Upravami nepodstatnymi, konstatoval, Ze provedené Upravy vyrokové C(asti
uzemniho planu nevyvolavaji potfebu opakovani vefejného projednani podle § 53
odst. 2 stavebniho zakona.

V této fazi pofizovani Uzemniho planu byly provedeny tyto Upravy:

=  Doplnéni podminky “Pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les,
plati zde predpisy tykajici se lesniho padniho fondu” v kapitole f) vyrokové
¢asti uzemniho planu

e u podminek vyuZiti ploch BV1 — bydleni v rodinnych domech —
venkovské — specifické. Podminka se tykala pouze jednoho pozemku
p.¢. 415 v k.0. Statenice (rozloha 447 m? — v soukromém vlastnictvi),

e u podminek vyuziti ploch RI - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci, z divodu, Ze se v rdmci téchto ploch vyskytuje pozemek
s kulturou les, a to pozemek 315/6 k.u. Statenice (rozloha 287 m? —
v soukromém vlastnictvi),

e u podminek vyuZiti ploch PV — Vefejna prostranstvi, z divodu, Ze se
v ramci téchto ploch vyskytuje pozemek s kulturou les, a to
pozemek 315/1 k.u. Statenice (rozloha 76 m? — ve vlastnictvi obce
Statenice).
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=  Doplnéni poZzadavku na vhodné typy provedeni péSich cest zajistujicich
propustnost v kapitole e.5) vyrokové c¢asti uzemniho planu. Doplnéni
provedeno k zajisténi propustnosti cest a zmirnéni obav, Ze by v pfipadé
zpevnénych povrchi mohlo dochazet pfi splachovych povodnich
k zaplavovéani sousednich pozemkd a k zajisténi nezhorSovani stavajicich
odtokovych pomér(i v izemi.

= Doplnéni pfipustného vyuziti ploch zelené soukromé a vyhrazené ZS
o nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu pro pfipojeni ploch ZS
a navazujicich ploch pro bydleni v kapitole f) vyrokové ¢asti Gzemniho planu.

» (Castecnd nepodstatna Uprava v grafické ¢asti Uzemniho planu — €astecné
posunuti pési trasy ¢. 12 a VPS VD12 tak, aby byla vedena na pozemcich
p.¢. 9/1,9/3 a 9/5 v k.u. Statenice ve vlastnictvi obce Statenice a nikoliv pres
pozemky p.¢. 9/6 a 9/8 ve vlastnictvi jiného vlastnika (viz vyhodnoceni
namitky €. 25). Dle ndzoru pofizovatele se jedna , pouze o zcela nepatrnou
Upravu, kterda se kromé obce Statenice nedotyka prav dalSich osob.
S dotéenymi organy byla kladné projedndna v ramci projedndni navrhu
na rozhodnuti o ndmitkach a ndvrhu na vyhodnoceni ptipominek podle § 53
odst. 1 stavebniho zakona“.

» (Céastednd Uprava textové &asti vyroku - kapitoly d.2.4) Zasobovani pitnou
vodou a d.2.5) Odkanalizovani. Uprava textu spocivala v jeho aktualizaci
reagujici na jiz uskutecnéné realizace nékterych zafizeni siti.

o Vydani uzemniho planu dle § 54 stavebniho zakona

Pofizovatel v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zdkona predlozil zastupitelstvu obce
Statenice navrh na vydani tzemniho planu s jeho odGvodnénim.

Zastupitelstvo obce Statenice po ovéfeni, Ze ndvrh neni v rozporu s politikou
Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo
vysledkem tedeni rozporli a se stanovisky dotéenych organl(i nebo stanoviskem
krajského uradu, vydalo uzemni plan formou opatreni obecné povahy usnesenim
€. 410/6.6/18 ze dne 6. 6. 2018.

o Cinnosti po vydéni

Uzemni plan Statenice — opatfeni obecné povahy bylo ozndmeno vefejnou vyhlaskou
¢.j. OOP 01/2018 dne 7. 6. 2018, datum vyvéseni 8. 6. 2018.

Uzemni plan Statenice nabyl Gcinnosti dne 23. 6. 2018, patnactym dnem po dni
vyvéseni verejné vyhlasky oznamujici opatfeni obecné povahy.

Do Uzemniho pldnu Statenice a jeho dokladové dokumentace je mozné nahlizet
na Obecnim ufadu ve Statenicich. Formou ddalkového pfistupu je Uzemni plan
zveFejnén na webovych strankach obce: www.statenice.cz v sekci Uzemni plan.

Uzemni plan Statenice byl dale poskytnut Krajskému ufadu Stfedoleského kraje,
odboru Uzemniho planovani a stavebniho Fadu, Méstskému Gfadu v Cernogicich,
odboru Uzemniho pldnovani a Obecnimu ufadu ve Velkych Prilepech, stavebnimu
Uradu.
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Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni ke dni
vydani pozaduje v § 14 odst. 1, aby Uzemni plan, véetné jeho grafické c¢asti, byl
opatten zdznamem o ucinnosti, ktery obsahuje:

a) oznaceni spravniho organu, ktery izemni plan nebo jeho zménu vydal,

b) datum nabyti Uc¢innosti Uzemniho planu nebo jeho zmény,

c) jméno a prijmeni, funkci a podpis opravnéné uredni osoby pofizovatele, otisk
Uredniho razitka.

Udaje o Uzemnim planu Statenice byly vloZeny do Evidence Uzemné planovaci
¢innosti. Udaje jsou vefejné  pristupné na internetové  strance
http://www.uur.cz/iLAS/iLAS.asp.

Proces pofizovani byl provéren, byla provérena tvrzeni uvedena v odlivodnéni uzemniho planu,
byla shlédnuta sloZka pofizovani uloZend u pofizovatele — na Obecnim Ufadu Statenice. Byla
provéfena rovnéz otazka mozného formalniho pochybeni (viz zadani analyzy a dotazy vznesené
v pribéhu jejiho zpracovani), a to z dlivodu opakované konaného vefejného projednani a z divodu
samostatnym vyrokem neschvaleného rozhodnuti o namitkach a zplsobu vypofadani pripominek.
Témto formalnim zaleZitostem jsou vénovany samostatné pasaze. Je konstatovano, Ze postup,
ktery zvolil pofizovatel je v souladu s platnou legislativou a Ze k formdlnim pochybenim nedoslo.

V procesu pofizovani nebyly z hlediska jednotlivych krok( a postup( zjisténé nedostatky nebo
jiné jevy, které by mohly vést ke zpochybnéni nebo zruseni izemniho planu. Z dostupnych podklad
Ize dovodit, Ze proces potizovani byl v souladu se stavebnim zdkonem, se spravnim rfadem a s dalsi
souvisejici legislativou v platném znéni.

b. Soulad uzemné planovaci dokumentace s platnou legislativou, vé. provadécich predpisa —
formalni soulad

Uzemni pldn Statenice byl pofizovan vrozpéti let 2012 a? 2018, tedy v platnosti zikona
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon) a jeho provadécich vyhlasek
a jednotlivé kroky pofizovani podléhaly vidy aktudlni podobé legislativy. Verejné projednani
probéhlo v 11/2016, vydani izemniho planu schvalilo zastupitelstvo v 6/2018.

Verejné projednani tudiz probéhlo podle stavebniho zdkona ve znéni platném po nabyti
ucinnosti novely 298/2016 Sb., tedy ve znéni platném od 19. 9. 2016.

Vydani zemniho planu probéhlo podle stavebniho zdkona ve znéni platném po nabyti u¢innosti
novely 225/2017 Sb., tedy ve znéni platném od 1. 1. 2018. Novela 225/2017 Sb., jinak zvana také
velkd novela, pfinesla zasadni zmény v mnoha pfipadech bez prechodnych ustanoveni a vydavany
Uzemni plan s témito mél byt v souladu.

Vydana uzemné planovaci dokumentace je vzhledem k vySe uvedenému hodnocena z hlediska
souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami platnymi ke dni vydani.

Hodnoceni Uzemniho planu Statenice z hlediska formalni spravnosti

v

A. Priloha ¢. 7 k vyhladsce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni
ke dni vydani, stanovuje ndlezitosti obsahu Uzemniho planu:

I. Obsah a struktura tzemniho planu
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(1) Textova cast uzemniho planu obsahuje
a) vymezeni zastavéného Uzemi,
b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelenég,

d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti,

e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti s uréenim
prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zadkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd
a intenzity jejich vyuZziti),

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni prdvo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalsich Gdajd podle
§ 8 katastralniho zakona,

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona.

V zavéru textové ¢asti se uvedou Udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykres
grafické casti.

(2) Pokud je to ucelné, textova ¢ast uzemniho planu déle obsahuje

a) vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni,

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcelaci,

c) vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
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a pfimérené |haty pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti,

d) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle
pfilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo
na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho
vydani,

e) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci),
f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb.

(3) V pripadé uzemniho planu pro ¢ast izemi hlavniho mésta Prahy textova ¢ast ddle obsahuje
vymezeni feSeného Uzemi.

s v

(4) Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje

a) vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi obsahujici vyznaceni hranic zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné, ploch a koridor(
Uzemnich rezerv a ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim uUzemni studie nebo
vydanim regula¢niho pldnu, a vymezeni ¢asti Uzemniho planu s prvky regulac¢niho
planu,

b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, déle
koncepci usporadani krajiny véetné ploch zmén v krajiné a Uzemniho systému
ekologické stability, koncepci vefejné infrastruktury véetné vymezeni ploch
a koridor( pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridord pro uzemni
rezervy; v pripadé potreby Ize urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny
a koncepci verejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech,

c) vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci,
d) dle potreby vykres poradi zmén v Gzemi (etapizace),
e) dle potfeby samostatny vykres ¢asti tzemniho planu s prvky regulaéniho planu.
Grafickd ¢ast mlize byt doplnéna schématy.
Il. Obsah odlvodnéni tzemniho planu

(1) Textova cast odlvodnéni uzemniho planu obsahuje, kromé naleZitosti vyplyvajicich
ze spravniho Ffadu a naleZitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, zejména

’

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v dzemi,

b) vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavki
obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem, popfipadé vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona,

16



2. s pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona,

3. s pokyny pro prepracovani navrhu v ptipadé postupu podle § 53 odst. 3
stavebniho zakona,

4. s pokyny k Upravé navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

5. s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

c) vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni,

d) vycet prvki regulacniho planu s odivodnénim jejich vymezeni,

e) vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného tesSeni na zemédélsky
pldni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa,

f) u zmény Uzemniho planu text s vyznacenim zmén.
(2) Graficka ¢ast odivodnéni iuzemniho planu obsahuje zejména
a) koordinacni vykres,

b) vykres Sirsich vztahl, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci, popfipadé
kraju a statq,

c) vykres predpokladanych zabord pidniho fondu.
B. Stavebni zakon, v platném znéni ke dni vydani,
- stanovuje v § 53 odst. 4:
Pofizovatel prezkouma soulad ndvrhu tzemniho planu zejména
a) s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) s cili a udkoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisd,

d) s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organ(i podle
zvlastnich pravnich predpisi4), popfipadé s vysledkem feseni rozpord.

- stanovuje v § 53 odst. 5:

Soucasti odlivodnéni Uzemniho planu je kromé ndlezitosti vyplyvajicich ze spravniho
fadu zejména

a) vysledek prezkoumani izemniho planu podle odstavce 4,

b) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkd vyhodnoceni vliva
na Zivotni prostredi,
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c) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,

d) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zdvaznych
dlvod(, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

e) komplexni zdGvodnéni prijatého reseni v€etné vybrané varianty,

f) vvhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

C. Uzemni plan Statenice obsahuje:
I. Obsah uzemniho planu
(1) Obsah textové ¢asti
a) vymezeni zastavéného Uzemi,
b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c¢) urbanistickd koncepce, vcetné zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelenég,

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
e) koncepce usporadani krajiny,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu,

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemk(lm a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo,

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

j) vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni,

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
uzavienim dohody o parcelaci,

I) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie,

m) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim regulacniho planu,

n) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace),

o) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovdavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt,
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p) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené grafické
Casti.

Schéma vloZené v textu:
Urbanisticka koncepce a systém sidelni zelené.

(2) Graficka ¢ast obsahuje

- vykres P1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1: 5000
- vykres P2 Hlavni vykres 1: 5000
- vykres P3 Verejné prospésné stavby a opatreni 1: 5000

Il. Obsah odlvodnéni tzemniho planu
(1) Obsah textové c¢asti
1. Postup pfi pofizeni Uzemniho planu,
2. Vysledek prezkoumdni zemniho planu,
3. NalezZitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) —f) stavebniho zakona
4. Nalezitosti vyplyvajici z vyhl. ¢. 500/2006 Sb. ¢ast Il odst. 1a) —d)
5. Rozhodnuti o ndmitkach a jejich odlvodnéni
6. Vyhodnoceni pfipominek
Pouzité podklady
7. Pouzité zkratky
Grafické prilohy vioZzené v textu k odlvodnéni feseni
G1 Vyhledova trasa obchvatu 11/241
G2 Ochranna pasma letisté

G3 Zastavitelné plochy vymezené v novém UP a jejich vyskyt ve Zméné ¢&.1
a &2 UpsU

G4 Vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
(2) Graficka ¢ast obsahuje
01 Koordinacni vykres 1: 5000
02 Predpokladané zabory pldniho fondu 1: 5000

03 Vykres sirsich vztahU (vloZen do textové ¢asti) 1: 100 000

04 Dopravniinfrastruktura 1:10 000
05 Zasobovani vodou 1: 10 000
06 Splaskova kanalizace 1:10 000
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07 Energetika a spoje 1:10 000

08 Cyklotrasy, lokalni pési a turistické trasy 1: 10 000
09 Destové vody 1: 10 000
010 Dopravni vazby na sousedni obce 1: 15 000
011 Vazby USES 1: 15 000
012 USES 1: 10 000

Na zakladé provedené analyzy Ize konstatovat, ze Uzemni plan Statenice je v zasadé v souladu
s pozadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni,
a sjeho provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, v platném znéni
a ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni, je rovnéz v souladu
se zakonem €. 500/2004, spravni rad, v platném znéni.

Zpracovatel analyzy vSak postrada ve vyrokové casti Uzemniho planu (OOP) vykres etapizace.
Stanoveni poradi zmén v Uzemi je v textové ¢asti Uzemniho planu obsaZzeno, nema vsak odpovidajici
vyjadreni v jeho grafické Casti. Lze se domnivat, Ze vzhledem ke stanovenym podminkam pofizovatel
ani_zpracovatel nepovaZovali za potfebné grafickou ¢ast doklddat — viz vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.
v platném znéni a text Pfilohy 7. odst. Il, bodu 4 pism. d) , dle potieby vykres poradi zmén v Uzemi
(etapizace)”. BohuZel tato skute¢nost nema odezvu v textové ¢asti OOP ani v jeho odlvodnéni.

Zpracovatel analyzy déle konstatuje, Ze forma a obsah zpracovdni odpovidaji legislativé platné
ke dni verejného projednani (11/2016) a Ze jsou mirné odlisné od pozadavk( legislativy platnych
ke dni schvalovani dokumentace zastupitelstvem (6/2018). Tyto odlisnosti jsou odlisnostmi
formalnimi bez jakéhokoliv vlivu na koncepci Uzemniho planu, jeho aplikovatelnost, ucinnost,
¢i pravni zpochybnitelnost.

c. Zakladni analyza koncepce Gzemniho planu, zejména pak urbanistické koncepce a koncepce
dopravni a technické infrastruktury

Uzemni plan Statenice predstavuje standardni Uzemni pldn mendi obce nachazejici se
ve spadové oblasti silného vyznamného mésta. V pripadé Statenic se jedna o hlavni mésto Praha,
¢imz je obec determinovana k funkci pfiméstského obytného satelitu. Jiz v minulém Gzemnim pldnu
byla vymezena vyznamnd rozvojova Uzemi sobytnou funkci. Z dlouhodobého horizontu je
predpokladan narist poctu obyvatel na 4 az 5 nasobek soucasného poctu.

Uzemni plan je zpracovan na zakladé zaddvaciho dokumentu, kterym bylo Zadani tzemniho
planu Statenice. Tento dokument stanovil zakladni principy, kterymi se nasledné projektant musel
fidit. Mimo tento dokument jsou pro koncepci Uzemniho planu dale zdvazné legislativa (aktudlné
platna), tzemné analytické podklady (ORP a Kraj), v zasadé také pozadavky na koordinaci s Gzemnimi
plany sousednich obci a nadfazend Uzemné planovaci dokumentace (PUR CR a ZUR SK).
Pfed zapocetim praci na vlastnim Gzemnim planu byly provedeny doplnujici prizkumy a rozbory.

Koncepce uUzemniho pldnu Statenice vychdazi z danych determinanci, respektuje povinné
prebirané obytné zény a vymezuje je jako zastavitelné plochy. Tim prakticky vycerpdva rozvojové
mozZnosti obce a dal$i malé rozvojové plochy vymezuje jen omezené, vzdsadé v navaznosti
na stdvajici zastavéné uUzemi a v mistech logického rozvoje. Silnou determinanci pro Uzemi
predstavuje terénni reliéf s vyznamnou udolni nivou prakticky totoznou se stanovenym zaplavovym
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Uzemi. Ve stanoveném zaplavovém Uzemi nejsou ve shodé se stavebnim zdkonem (cile a ukoly
tzemniho planovéni), s PUR CR a ZUR SK vymezeny zastavitelné plochy s vyjimkou plochy technické
infrastruktury uréené pro umisténi COV, kde &asti zastavitelné plochy vymezené v zaplavovém Gzemi
jsou uréeny pro nestavebni soucésti COV.

Urbanistickd koncepce respektuje stavajici zastavbu historicky situovanou v plochach podél
Unétického potoka (tj. v idolni nivé) a na né navazujicich Ubocich. Respektuje propojeni center
Statenice a Cerny Vil a dnes jiz zastavéné plochy navazujici na tato centra. Respektuje zastavbu
v udolni nivé, k nimz historicky a nevratné doslo zejména ve druhé poloviné minulého stoleti.

Uzemni plan vymezuje v izemi dvé novd zésadni rozvojovd Uzemi, a to lokalitu BouSovsky
a v lokalitu Chotol — Nad Cernym Volem (Sady). Obé tato rozséhla zastavitelna Gzemi jsou prebirand
z pfedchoziho platného Uzemniho planu, ve znéni jeho zmény €. 1, s doplnénim nékterych vymezeni
ze zruSené zmeény €. 2. Pozadavky na tato vymezeni jsou zdsadnimi poZadavky zadani uzemniho
planu. Vznikaji tak dvé nova centra, ktera s vysokym predpokladem budou fungovat jako samostatné
satelity bez vétsi koexistence splvodni zastavbou. Vyjimku ztohoto tvrzeni tvofi naroky
na technickou a zvlasté dopravni infrastrukturu. Pfitom lze, zejména vzhledem k predpokladané
vyznamné spadovosti novych obyvatel do Prahy (zaméstnanost, sluzby, apod.) predpokladat,
Ze lokalita Jablorovy sad dopravné pulvodni Uzemi obce a jeji dopravni infrastrukturu v zasadé
nezatizi, zatimco lokalita Bousovsky mize predstavovat budouci vyraznou zatéz pro stdvajici dopravni
infrastrukturu, nebot do doby vybudovani obchvatu silnice 11/240 bude veskera dopravni zatéz
smérujici na Prahu vyuZivat stavajici silnici 11/240 a jeji jiz dnes problematicky prlchod stavajici
zastavbou Cerného Vola. Lze rovnéi predpokladat nezanedbatelny dopad vozidel projizdéjicich
pres obec po komunikaci lll. t¥idy.

Uzemni plan vymezuje v omezeném rozsahu dalii zastavitelné plochy 207 a# 712, 721 a 723,
které Ize s vyjimkou plochy Z10 vymezené pro umisténi Tl (COV) v celkovych souvislostech Gzemniho
planu Statenice povaZovat za zastavitelné plochy s funkci bydleni logicky doplfiujici stavajici zastavbu.
Vymezuje také plochu Z18 uréenou pro umisténi rodinné zastavby — tato plocha, byt v udolni nivé,
resp. plochach navazujicich, je v0c¢i zastavbé Statenic vymezena excentricky (plocha dnes jiZ
v realizaci).

Z hlediska urbanistické koncepce a koncepce ochrany krajiny a pfirody je nutné upozornit také
na vyraznou disproporcionalitu pfi srovnani stavajiciho stavu Uzemi a stavu cilového z hlediska
poméru celkové rozlohy Uzemi, plochy zastavéného Uzemi a ploch zemédélské pldy. Zde dochazi
k absolutnimu Ubytku ploch zemédélské pudy, ploch volné krajiny ve prospéch ploch urbanizovanych
— ploch zastavitelnych, ploch rekreacnich (golf), apod. Obec se tak vyrazné posouva k funkci
obytného prazského satelitu.

Koncepce dopravni infrastruktury feSi hlavné nedostatky v oblasti dopravy silni¢ni. Stavajici
pratah silnice 11/240 predstavuje nejen silnou ekologickou a bezpecnostni zatéZz pro stavajici
obyvatele, ale pfi narlstu poctu obyvatel na 4 az 5 nasobek se stava hrozbou trvale udrzitelného
rozvoje. Koncepce dopravni infrastruktury teSi problém za pomoci prelozky silnice 11/240
(té. vyfazena ze ZUR SK) a za pomoci navrhu rezervy prelozky silnice 11/241 — ta je sice v Uzemnim
pldnu vymezena, ale jako rezerva je uréena kdalSimu provéreni. Jeji trasa se setkdva svelkym
odporem (jednotlivci, ob¢anska sdruzeni, obce).

Lze konstatovat, Ze rozsahlé rozvojové plochy bydleni na severnim okraji obce se zfejmé vyrazné
negativné dotknout stavajicich historicky zastavénych Uzemi obce, zejména z dlvodu narlstu
dopravni zatéze na silnici 11/240 v misté jejiho priichodu m. ¢. Cerny Vil. Ke stavajicimu dopravnimu
zatiZeni pribude nejen zatiZzeni generované novou zastavbou v lokalité BouSovsky, ale také zatizeni
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znové zastavby v Tursku a Velkych Pfilepech. Rozvojové plochy bydleni na jiznim okraji obce
pfi predpokladané absolutni spadovosti obyvatel smérem do Prahy se historicky zastavénych Uzemi
nedotknou.

Uzemni plan predpokladal Feseni problému nevyhovujici stavajici trasy silnice 11/240 jeji
prelozkou, kterd byla v dobé pofizovani uzemniho planu Statenice sledovana platnymi Zasadami
tzemniho rozvoje SK. Aktudlné byla ¢ast prelozky silnice 11/240 v dotéeném Uzemi ze ZUR SK
vypusténa a obec Statenice je touto skute¢nosti zdsadné negativné dotéena. Re$enim muze byt, mj.
omezeni rozsahu zastavitelnych ploch v lokalité BousSovsky nebo podminénost vyuZiti zastavitelnych
ploch vybudovanim dotéené prelozky.

Koncepce technické infrastruktury reSi nedostatecnost v oblasti zasobovani pitnou vodou
a v oblasti likvidace splaskovych vod. Zde je nutné konstatovat, Ze pfi podrobnéjsi analyze moznosti
a zplsobu vymezeni je navriené umisténé COV a jeji rezervni plochy v zasadé spravné a zfejmé
jediné realné mozné. Rovnéz zplsob fesSeni zasobovani pitnou vodou je v zasadé spravny a je zavisly
hlavné na dostatecnosti zdrojli. Neopomenutelnym faktem je, Ze nezajisténi zdrojl pitné vody nebo
nezajiténi dostateéné kapacity COV je limitujicim faktorem budouci vystavby. Bez prokazani kapacit
a zdrojl nelze dalsi vystavbu v izemi povolovat, a to ani pres to, Ze zastavitelné plochy jsou Uzemnim
planem vymezené.

Otéazku limitujicich faktoru resi také kapitola n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) —
kapitola vyrokové casti (OOP). Podminka ,kolaudacnimu souhlasu ¢i ozndmeni zdméru zapodit
s uzivanim stavby stavebnimu uUrfadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi pfedchazet: -
dokonceni komunikace mistniho vyznamu, kterd propoji body A a C (viz hlavni vykres), - zajisténi
dostatecné kapacity pitné vody, - zajiSténi dostatecné kapacity pro Cisténi odpadnich vod ..., -
dokonceni zafizeni a opatfeni pro retenci destovych vod z vefejnych prostranstvi, ...“ je v zasadé
kontroverzni, a to nikoliv svou podstatou, ale formou zapracovani do Uzemniho planu. Vyhlaska
¢. 499/2006 Sb. v platném znéni stanovuje rozsah a obsah projektové dokumentace. Pro ohlaseni
stavby uvedené v § 104 odst. 1 pism. a) aZ e) stavebniho zakona nebo pro vydani stavebniho povoleni
stanovuje, Ze soucasti B. Souhrnné technické zpravy musi byt mj. popis stavby obsahuijici 1) dzemné
technické podminky - zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
moznost bezbariérového pristupu k navrhované stavbé, atd. Dovoditelné to znamena, Ze zaleZitosti,
které jsou obsazeny v etapizacnich podminkach, musi byt feSeny ex ante, nikoliv ex post.

o
¢

eSeni namitek a vyporadani pripominek

Soudésti textové &asti odiivodnéni Uzemniho planu Statenice (opatfeni obecné povahy) jsou
také kapitoly 5. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni a 6. Vyhodnoceni pfipominek.

Rozhodnuti o namitkach obsahuje rozhodnuti o celkem 36 namitkach podanych vramci
projednavani ndvrhu Uzemniho planu dle § 52 stavebniho zdkona. Kazidé rozhodnuti jednotlivé
obsahuje vidy identifikaci podatele, vlastni namitku, vyrok — rozhodnuti, odivodnéni. Obdobné je
postupovano i v pfipadech, kdy podatel uplatnil v rdmci jednoho dokumentu vice namitek. V téchto
pripadech jsou jednotlivé radné rozhodnuty a odGvodnény vsechny jednotlivé namitky.

Lze konstatovat, Ze zvoleny zplsob rozhodnuti o namitkach je v souladu se spravnim fadem
a s postupy uplatfiovanymi v procesu potizovani zemnich plana.

Vyhodnoceni pfipominek obsahuje vyhodnoceni 32 pfipominek podanych v rdmci projednavani
navrhu Uzemniho planu dle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona, vyhodnoceni 4 pfipominek podanych
v rdmci projednavani navrhu uUzemniho planu dle § 52 stavebniho zakona a vyhodnoceni 2
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pfipominek sousednich obci podanych v ramci projednavani navrhu uUzemniho planu dle § 52
stavebniho zdkona. Kazda pripominka je reSena samostatné, vyporddani obsahuje vidy identifikaci
podatele, vlastni pfipominku, zplsob feseni pfipominky, vysvétleni dlivodl vedoucich ke zvolenému
zpUsobu vyporadani. Obdobné je postupovano i v pfipadech, kdy podatel uplatnil v ramci jednoho
dokumentu vice pfipominek. V téchto pfipadech jsou jednotlivé fadné rozhodnuty a odlivodnény
vsechny jednotlivé pripominky.

Lze konstatovat, Ze zvoleny zplsob rozhodnuti o namitkach je v souladu se spravnim radem
a s postupy uplatfiovanymi v procesu potizovani Gzemnich plang.

Zpracovatel analyzy provedl rovnéz obsahovou analyzu vyse uvedenych namitek a pripominek.
Dosel k zavéru, Ze zplsob jejich rfeseni a vyporadani je v zdsadé souladu s aktualné uplatfiovanymi
postupy v Uzemnim planovani (vychazi pfi tom z predpokladu, Ze uplatiovand vychodiska jsou
pravdiva a spravné pochopend), nicméné nékteré zavéry, rozhodnuti nebo jejich odivodnéni mohou
generovat rizika neproporcionality, dotéeni legitimnich ocekavani, pfipadné dotceni soukromych prav
nad Unosnou miru. Jedna se zejména o zplUsob zamitnuti nékterych Zadosti / pozadavkl na vymezeni
zastavitelnych ploch, o odGvodnéni nevymezeni ploch v Gdolni nivé Unétického potoka, apod. Je
nesporné, Ze podle ustdlené judikatury (napf. Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne
28. 3. 2008 spis. zn. 2 Ao 1/2008 — 51, Rozsudek Krajského soudu v Plzni ze dne 22. 12. 2014 spis.
zn. 59 A 2/2014 — 102) neexistuje subjektivni ndrok na zarazeni pozemku do zastavitelného Uzemi,
tzn. pravni narok na vymezeni pozemku jako zastavitelné plochy. Je také nesporné, Ze zdkon
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), dle § 4, odst. 2 chrani vyznamné krajinné
prvky, jako napf. idolni nivy a Ze zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakon( (vodni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, dle § 67 zakazuje nebo omezuje umistovani staveb
v zaplavovych Uzemich, apod. Pfitom je vSak nutné zohlednit skute¢nost, Ze ¢esky prdvni fad uznava
principy rovnosti, legitimniho o¢ekdavani, pfedvidatelnosti a proporcionality.

V souvislosti s vyse uvedenym lze povaZzovat za sporné, nebo rizikové napf.:

- odlvodnéni zamitnuti namitky poZzadujici vymezeni dalsich zastavitelnych ploch jiz dostacujicim
vymezenim v projedndvaném Uzemnim pldnu — zde dochazi kvyrazné disproporcionalité
mezi majoritnimi investory a drobnymi Zadateli, zejména vzhledem k tomu, Ze vice nez 95 %
vymezenych zastavitelnych ploch (vice nez 109 ha) je prebirdno z predchoziho Uzemniho planu
a Ze absolutni vétsina téchto ploch je soucasti developerskych projekt dvou investorq;

- Casté odlvodnéni tvrzenim, Ze ,K predchozi fazi projednani navrhu Uzemniho planu nebyla
k témto pozemklm uplatnéna pripominka“ — zde je nutné vychazet z toho, Ze pro verejnost (fyzické
i pravnické osoby a dalsi subjekty) je uréeno zejména projednavani dle § 52 stavebniho zakona
a ze moznost podani pfipominky ve fazi spole€ného jednani ma vyrazné nizsi pravni hodnotu;

- oddvodnéni opétovného nevymezeni zastavitelnych ploch vymezenych v predchozi Uzemné
planovaci dokumentaci tim, Ze se tyto nachazi v udolni nivé — pfi nesporném uznavani nutnosti
ochrany vyznamnych krajinnych prvkd je nutné vychazet i z toho, Ze zdkon 114/1992 Sb. platil jiz
v dobé poftizovani predchoziho Uzemniho planu a jeho zmén a Ze nékteré dotcené plochy byly
v pfedchozi tzemné planovaci dokumentaci k zastavbé vymezeny;

- odlivodnéni opétovného nevymezeni ploch s moznosti realizace zastavby v zaplavovém Uzemi,
kde pti nezpochybriovani platnosti zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakona, ve znéni pozdéjsich
predpist a pfi nezpochybriovani principl vyplyvajicich z PUR CR a ZUR SK, je nutné zvlast detailné
posoudit kazdou jednotlivou ndmitku — u nékterych ploch je konstatovano dotéeni jen ¢astecné,
nebo jen ZU Q100, apod.
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Tato a néktera dalsi tvrzeni jsou bezesporu pravdivd a dolozZitelna, nelze vsak vyloucit jejich
zpochybnéni mj. z uvedenych davoda.

V. Zadani Gzemniho planu Statenice - z hlediska poZadavk a jejich naplnéni

Zadani uzemniho pldnu Statenice bylo obsahové zpracovano v souladu s pfilohou €. 6 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu
evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti, v platném znéni. Proces zpracovani, projednani a schvaleni
zadani popsan vyse (Zadani Uzemniho planu Statenice bylo schvélené Zastupitelstvem obce Statenice
usnesenim ¢. 225/9/11 ze dne 30. 9. 2013).

Pro zpracovani navrhu Uzemniho planu Statenice bylo zpracovateli predano také cca 50 podnétl
a zadosti k provéreni a pfipadnému zapracovani.

ZpUsob, jakym byly splnény pozZadavky zadani je popsan v kapitole 4.b) Vyhodnoceni splnéni
pozZadavk( zadani, ktera je soucasti odlivodnéni izemniho planu Statenice.

Na zakladé analyzy poZadavku zadani je nutné konstatovat, Ze zadani obsahuje fadu poZadavkl
v zdsadé protichGdnych, nebo alespon velmi téZce splnitelnych. Obsahuje rovnéZ pozadavky, které
mohou byt zakladem mozné disproporcionality ndvrhu izemniho planu.

Jedna se zejména o

- pozadavek na vytvoreni podminek pro zlepSeni kvality stavajici struktury zdstavby uvnitf
zastavénych ¢asti obce a navrh dostatecného, pro Uzemi vSak Unosného, mnoZstvi ploch
rozvojovych mimo zastavéné Uzemi;

- pozadavek na podporu rozvoje obce predevsim ve smyslu zlepSovani jeho dosavadniho
stavu, nikoliv formou expanze a exploatace (dosud) nezastavéné nebo k zastavéni urcéené
krajiny, a chapani rozvoje jako zintenzivnéni, zkvalitnéni a zesileni proZitku obce;

- pozadavek na ochranu hodnot volné krajiny v nezastavéném uzemi a jejich chapani jako
hodnot ekostabilizacnich a rekreacnich;

- pozadavek na vytvoreni predpokladd pro udrzitelny rozvoj Uzemi (vyvazeny vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi
obyvatel);

- pozadavek, aby ndvrh zastavitelnych ploch vychazel z urbanistické struktury jednotlivych
Casti obce, respektoval hodnotné prvky urbanistické a architektonické. Zastavitelné plochy
byly navrieny v rozsahu odpovidajicimu aktualnimu stavu Uzemi a jeho predpokladanému
vyvoji s ohledem predevSim na predpokladané trendy demografického, hospodaiského
a socioekonomického vyvoje Uzemi.

Tyto zcela logické a spravné pozadavky jsou v kontrastu zejména s pozadavkem na to, aby ndvrh
zastavitelnych ploch vychazel predevsim:

-z platného Uzemniho planu sidelniho Utvaru ve znéni jeho zmén a zohlednény byly zejména
zastavitelné plochy, kde jiz byla zahajena pfiprava vystavby (vydand Gzemni rozhodnuti,
stavebni povoleni a dalsi vydana spravni rozhodnuti je tfeba jako limity vyuziti dzemi
respektovat a zndzornit v koordinacnim vykresu od(0vodnéni uUzemniho planu),
popf. realizace staveb;
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Vyse uvedeny poZadavek na respektovani zastavitelnych ploch vymezenych v predchozim
uzemnim planu je v dil¢i kolizi také s dalSim poZadavkem zaddani vztahujicim se vymezovani novych
zastavitelnych ploch, a to se standardnim poZadavkem na to, aby navrh zastavitelnych ploch vychazel
také

-z provéreni zndmych zdmér( obce, vlastnikl pozemk( a staveb i dalSich fyzickych
a pravnickych osob.

Zde se tedy dostava do kolize pozadavek na respektovani pfirozeného, historicky daného vyvoje
zastavby v obci, tedy na respektovdni zastavitelnosti stavajicich zastavénych ploch (intenzifikace
zastavby) a ploch na né navazujicich, zejména ploch navazujicich na zastavbu podél udolni nivy
s pozadavkem na respektovani zastavitelnych ploch silné extenzivné vymezenych v pfedchozi tzemné
planovaci dokumentaci. Tento pozadavek je rovnéi v kolizi s metodickymi pokyny MMR CR na
vymezovani novych zastavitelnych ploch, kdy se hovofi o doporuceném previsu kapacity vymezenych
ploch max. 120 % potfeby (vychazejici z demografické progndzy vyvoje poctu obyvatel ...).

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze pti respektovani pozadavka zadani

1) nelze respektovat historicky pfirozeny vyvoj zastavby v obci a na néj tradi¢nim zplsobem
navazat;

2) existuje redlny predpoklad segmentace obytnych uzemi a vzniku polycentrické obecni
struktury — tradi¢ni struktura obce zaloZzena na respektovani plvodnich nasledné
propojenych center Statenice a Cerny Val bude doplnéna o relativné samostatné fungujici
obytné zény — sever (Bousovsky) a jih (Sady). Tento predpoklad vychazi rovnéz z geografické
struktur Uzemi — plvodni zastavba se v zdsadé odehrava podél udolni nivy, nova zastavba je
situovdna na vyvysené terénni roviny nad touto udolni nivou;

3) pfi respektovani pozadavku na prevzeti zastavitelnych ploch vymezenych v predchozi
Uzemné planovaci dokumentaci neni jiz vzasadé mozné vyrazné uspokojit pfipadné
pozadavky dalSich subjektl na vymezeni zastavitelnych ploch zvlasté pak ploch s funkci
bydleni — a to i pfes mozny ,individualni pfistup” k pfebiranym zastavitelnym plocham;

Vzhledem k obsahu zadani a jeho naslednému promitnuti do platného Uzemniho planu je nutné
konstatovat, Ze v textu zaddni neni v zdsadé obsaZzena moZnost omezit extenzivni zastavitelné plochy
vymezené v predchozim platném udzemnim planu. Zadani obsahuje pozadavek na omezeni
zastavitelnosti ploch v zaplavovych Uzemich, na omezeni zastavitelnosti ploch v udolni nivé
(pozadavek na ochranu krajinného prvku) a dovoditelné poZadavek na omezeni vlastnickych prav
k pozemkdm v souvislosti napt. s vymezenim prvkd USES.

Zadani rovnéz neobsahuje, nebo dle nazoru zpracovatele nepfili§ ddrazné resi zaleZitosti, které
jsou v konfrontaci s Rozsudkem NSS 2010 a Rozsudkem KSP 2014, které poukazuji na vady zmény €. 1
Uzemniho planu z roku 2004. Lze pfipomenout, ze zdkonnost zmény €. 1 a vyhlasky ¢. 1/2004 byla po
nékolik let sttedem pozornosti Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj a Krajského uradu
Stiedoceského kraje. V této souvislosti je postup zastupitelstva obce pii schvalovani zadani UP
diskutabilni.

Zadani Uzemniho planu Statenice je nicméné po formalni strance spravné, pouzité formulace
jsou formulacemi standardnimi. Zadani bylo formulovdno a upravovano ve spoluprdci potizovatele
a uréeného zastupitele, bylo radné projednano. Lze tedy predpokladat, Ze zastupitelstvo, které zadani
schvalilo, si bylo pIné védomé dusledkd pozadavk( v ném definovanych a Ze zachovani zastavitelnych
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ploch s funkci bydleni vymezenych v pfedchozim platném Uzemnim planu ve znéni platnych zmén
bylo primarnim pozadavkem definujicim a determinujicim dalsi rozvoj obce.

VI.

Analyza témat definovanych v dokumentu ,,Zadani analyzy Uzemniho planu obce
Statenice” (obec Statenice, 24. 01. 2019)

Zadavaci dokument obsahuje vycet témat s jednou spolecnou skrytou otazkou — ,Je koncepce
uzemniho planu udrZitelnd, nezatéZzuje obec nad udrZitelnou miru?“. Tato témata jsou podrobena
samostatné analyze:

1)

Test proporcionality, Unosnost zatizeného uUzemi ve vztahu k ochrané Zivotniho
a ptirodniho prostredi.

Upfesnéni bodu: Neni bran zfetel k znacnému narlstu pocétu obyvatel a s tim spojené
dopravy, obcanské vybavenosti, kanalizace, vody. Na Uzemi obce byla (Udajné) cihelna
a z okoli cihelny se téZil material na paleni cihel, a to jesté v roce 1975. (Toto muiZe mit
za nasledek), Ze dané podloZi se rddo sesouva, avsak tato skutecnost nebyla a neni nikde
v UP uvedena. Pfitom se nejvétsi navrzena plocha uréena k zastavéni (Gdajné) nachdzi pravé
na predmétném podloZi, jde o aredl BouSovsky. Do vytéZzenych mist se (Udajné) zavazel
komunalni odpad z Prahy a z Penicilinky v Roztokach, na nich byly nejprve vysazeny ovocné
sady, nyni je zde vystavba). UP nefe$i mozny sesuv pady.

Analyza: Celkova koncepce Uzemniho planu Statenice je zd(vodnéna v kapitole 3.e.1)
textové Casti odlvodnéni Uzemniho planu Statenice. Zde se mj. piSe ,Rozvojové
predpoklady obce jsou dany témito okolnostmi:

- blizkost hlavniho mésta

- prodlouZeni metra A spojené s otevienim novych stanic na Evropské ulici

- pfijemna poloha v udoli Unétického potoka, v oblibené piiméstské oblasti
v navaznosti na Prahu 6

- stdle trvajici poptavka lidi po bydleni ve vlastnim domé mimo mésto podporena
,po revoluci” liberalizaci trhu s nemovitostmi

Novy Uzemni plan je potizovan v ndvaznosti na dosavadni zemné planovaci dokumentace
a rozhodnuti. Tyto dokumentace stanovily zakladni koncepci rozvoje, kterda spociva
v predpokladu velmi dynamického vyvoje obce lezici v blizkém zazemi Prahy, atraktivnim
pro bydleni. Rozvojové plochy pro bydleni byly vymezeny v predchozich dokumentacich
ve znacném rozsahu. BEhem 10 let potom doslo na zakladé platného Uzemniho planu
k vystavbé cca 350 bytovych jednotek.

Velky podil dfive stanovenych rozvojovych ploch zejména v jizni a v severni ¢asti Uzemi obce
je dosud nezastavénych. Vlastnici téchto ploch s jejich vyuZitim pocitaji a v minulych letech
investovali do izemné technické pfipravy Uzemi nemalé prosttedky. V téchto plochach jsou
také vydana pravomocna uzemni nebo stavebni povoleni.

Za téchto okolnosti zastupitelstvo obce nestanovilo v Zadani uzemniho planu poZzadavek
vyjmout tyto zastavitelné plochy z Gzemniho planu.

Do nového uzemniho pldnu je proto vétSina zastavitelnych ploch vymezenych ve stavajicim
Uzemnim planu (Zména & 1 UPSU) prevzata. Projektant nového Uzemniho planu i obec
s vlastniky téchto ploch priibéZzné projedndvali korekce dfive navrienych teSeni s cilem
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dohodnout pro obec Iépe vyhovujici podminky vyuziti ploch (zejména omezeni intenzity
vyuziti Uzemi a zajisténi verejné infrastruktury).

Vymezeni dal$ich zastavitelnych ploch (navrienych ve zrusené Zméné ¢. 2 UPSU nebo nové
pozadovanych v souvislosti s pofizovanim nového Uzemniho planu) je minimalizovano
zejména z dlvodu velkého rozsahu jiz dfive vymezenych ploch ale i z dalSich dlvodu
(naptiklad obtizna dopravni obsluha, plochy bez ndvaznosti na zastavéné Gzemi apod.).”

V dal$im textu kapitoly se uvadi: ,Jiz pfedchozi iUzemné planovaci dokumentace vytvarela
podminky pro realizaci dopravni, technické a ob¢anské vybavenosti, redlny stav verejné
infrastruktury vsak v soucasné dobé neodpovida ani potfebam stdvajici zastavby.

Novy Uzemni plan se proto soustfeduje na vytvoreni podminek pro odstranéni hlavnich
problému Uzemi, které se obec snaZi v soucasnosti resit:

- vefejna prostranstvi nevyhovujicich technickych i prostorovych parametr( ¢asto
v majetku soukromych subjekt(

- kapacitné nevyhovujici systém zdsobovani vodou a ¢isténi odpadnich vod

- nedostatecna zakladni obcanska vybavenost

- zanedbany areal zdmku a byvalého zameckého parku v centru Statenic

- nedostatecna prostupnost Uzemi pro pési

- nevyhovujici pratah silnice 11/240 Cernym Volem (hygiena Zivotniho prostiedi,
nebezpedi, bariéra)”

Problematika sesuvnych a nestabilnich GUzemi je odlvodnéna v kapitole 3.e.5.7) textové
Casti odivodnéni, kde se uvadi: ,V feSeném Uzemi se nevyskytuje zZadné vyhradni loZisko,
chranéné loziskové uzemi ani dobyvaci prostor, které by bylo nutno respektovat. Zaroven se
zde nevyskytuji sesuvy ani poddolovana Uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko -
geologickymi poméry ve smyslu § 13, zdkona ¢. 62/1988 Sb., v platném znéni.”

Velmi podstatné a z hlediska hodnoceni koncepce Uzemniho planu neopomenutelné je
odlivodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch. V kapitole 3.e.3) textové casti
odlvodnéni tzemniho planu Statenice je u ploch Z02 areal Bousovsky — zapad (31,43 ha),
Z03a areal Bousovsky — vychod (11,97 ha), Z03b aredl Bousovsky — sever (12,35 ha), Z03c
aredl Bousovsky — stfed — park (8,01 ha), Z04 Cerny Vil — sever u silnice 11/240 (0,40 ha), Z05
Statenice — pod Bougovskym (0,50 ha), Z06 sever u silnice 11/240 (0,45 ha), Z08 Cerny Vil —
sever u sadu (0,41 ha), Z09 Cerny Vil — severovychod (1,62 ha, z &asti), Z11 Cerny Vil —
Ke KFizi (0,80 ha, z ¢asti), 212 Cerny Val — Uvozova (0,48 ha, z ¢asti), Z13a Jablofiovy sad —
sever, (5,22 ha), Z13b Jablonovy sad — jih (16,02 ha), Z14 Sad — Keltska (5,67 ha), Z15 pod
ulici Slovanska (1,63 ha), Z17 U hfisté, (0,11 ha), Z18 — Kopanska (2,38 ha) uvedeno, Ze tyto
plochy jsou vymezené na zakladé vymezeni v pfedchozim uUzemnim planu a / nebo
na zakladé dolozZitelnych pravnich krokd v Uzemi (Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
apod.). Celkovy rozsah zastavitelnych ploch takto vymezenych ¢ini 99,46 ha.

Zavér - Test proporcionality a nazor, Ze ,neni bran zietel k znaénému naristu poctu
obyvatel a s tim spojené dopravy, ob¢anské vybavenosti, kanalizace, vody“.

Uzemni plan Statenice je zpracovan na zakladé demografickych vychodisek vychazejicich
z doplfiujicich préizkum@ a rozbor@ pro UP Statenice, 2013. Navrh Uzemniho planu sleduje
rastovy potencial obce — 663 obyvatel v roce 2001, 1376 obyvatel k 31. 12. 2013, cca 3500
obyvatel k roku 2040. Pfitom respektuje znacné rozsahlé zastavitelné plochy vymezené
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v predchozi Uzemné planovaci dokumentaci. V odlvodnéni Uzemniho planu
se k uvedenému uvadi, Ze: ,Pfi maximalnim vyuziti vSech ploch, na kterych Ize realizovat
bydleni v souladu s vydanymi Uzemnimi rozhodnutimi a na dalSich plochach pro bydleni
v souladu s uzemnim planem, by teoreticky mohl byt celkovy pocet obyvatel ndasledujici:
stav 2015: 1 390 / nardst: areal Bousovsky 1 990, areal Jablonovy Sad 1 400, ostatni plochy
1000, celkem 5 780“ (Vyvoj poctu obyvatel v budoucich cca 20 - 30 letech — teoreticky
maximalni rozvoj, oddvodnéni str. 133) Respektovani a prevzeti zastavitelnych ploch
vymezenych v predchozi UPD poZaduje Zadani Gzemniho planu, které v kap. II. a). 2

»Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch” definuje pozadavky takto: ,Ukolem Gzemniho planu je vytvoreni
ucelené urbanistické koncepce, upfednostnujici intenzivni rozvoj Uzemi pred neuvazenou,
neodlvodnénou expanzi do okolni pfirody. Urbanisticka koncepce (vymezeni zastavéného
Uzemi a navrh novych rozvojovych ploch - zastavitelnych ploch a ploch prestavby, zplisob
jejich wvyuZiti a prostorového usporadani, navrh koncepce dopravni a technické
infrastruktury) bude splfovat poZadavky na vSestranny rozvoj obce popsany v predchozi
kapitole zaddni, za podminek ochrany kulturnich, historickych a ptirodnich hodnot v Uzemi.
... Navrh zastavitelnych ploch bude vychazet z urbanistické struktury jednotlivych ¢asti obce,
bude respektovat hodnotné prvky urbanistické a architektonické. Zastavitelné plochy
budou navrieny v rozsahu odpovidajicimu aktudlnimu stavu Uzemi a jeho
predpokladanému vyvoji s ohledem predevsim na predpokladané trendy demografického,
hospodarského a socioekonomického vyvoje tzemi.

Navrh zastavitelnych ploch bude vychazet predevsim:

- z platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru ve znéni jeho zmén, zohlednény budou
zejména zastavitelné plochy, kde jiz byla zahajena priprava vystavby (vydana uzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni a dal$i vydana spravni rozhodnuti je tfeba jako limity vyuZiti
Uzemi respektovat a znazornit v koordinacnim vykresu oddvodnéni Uzemniho planu), popf.
realizace staveb,

-z provéreni znadmych zamérl obce, vlastnikl pozemk( a staveb i dalSich fyzickych
a pravnickych osob.,”
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1. zména Gzemniho planu obce Statenice (UPSU 1997) — OZV 1/2004

Prevzeti rozsahlych zastavitelnych ploch do nového Uzemniho planu tedy bylo poZadavkem
zadani a tudiz pozadavkem obce — nebot takto bylo zadani schvaleno zastupitelstvem obce.

Porovnanim pdvodniho tGzemniho planu a platného Uzemniho planu Statenice Ize dojit
k zavéru, Ze plvodné vymezené plochy byly pfevzaté a nové vymezené v porizovaném
novém Uzemnim pldnu, ndsledné projednané a schvdlené zastupitelstvem obce. Dotéené
zastavitelné plochy byly vymezené zplsobem odpovidajicim aktualné platné legislativé
a v rozsahu dle aktualni podoby zdmérd investort / vlastnikl nemovitosti.

Je tfeba konstatovat, Ze ,povinné” bylo pouze prevzeti ,zejména zastavitelnych ploch, kde
jiz byla zahdajena pfiprava vystavby (vydana Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a dalsi
vydana sprdvni rozhodnuti), coZz znamena, Ze nebylo nutné prevzit veskeré plochy
vymezené v platném uzemnim planu! Dle zadani bylo moZné podrobit zastavitelné plochy
analyze a prebrat jen plochy splnujici vySe uvedené podminky a zfejmé nebylo nutné
prebirat plochy ze zrusené zmény €. 2.

Je otazkou, zda by pfi nevymezeni ,plvodnich” ploch byla sklofiovdna otdzka ndahrad.
Nahrady $kod z uvedeného titulu resi zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v aktualnim
znéni, v § 102 odst. 2 a 3) a nasl. Pfislusna ustanoveni resi otazku kompenzaci za Ujmy
v Uzemi jako uhradu skod a souvisejicich naklad(, pokud ke zruseni urceni pozemku
k zastavéni dojde pred uplynutim 5 let od nabyti UCinnosti Uzemniho planu nebo jeho
zmény, kterd zastavéni dotceného pozemku umoznila. Vzhledem k tomu, Ze ,pfebirané”
pozemky jsou urceny k zastavéni plvodnim tGzemnim planem z r. 1997, pfipadné zménou ¢.
1 z roku 2004, Ize dle nazoru pravnich expertd ndhradu prokazatelné majetkové ujmy v
dlsledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni povazovat za prakticky vylouc¢enou.
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S vymezenim velkého rozsahu zastavitelnych ploch s hlavni nebo pripustnou funkci bydleni
souvisi otazku dostateénosti / nedostatec¢nosti ob¢anské vybavenosti, technické a dopravni
infrastruktury, apod. Uzemni plan problematiku sleduje (viz kapitoly 3.e) a 3.f) textové &asti
odlivodnéni). Dle pozn. 2) na str. 132 Odlvodnéni, kde se uvadi ,Pro navrh siti technické
infrastruktury byl proveden odborny odhad poctu obyvatel za cca 10 let, coZ mlZeme
chapat jako prvni etapu planovaného rozvoje obce. ... Potom by mohl byt pocet byt zhruba
610 + 200 = 810 bytd, to predstavuje celkem cca 2 000 obyvatel, s rezervou pro ndavrh siti
Ize pocitat 2 500 obyvatel.”. Uvedené tvrzeni ale s vysokou pravdépodobnosti znamen3,
Zze navrh technické infrastruktury nepokryva plnou potiebu generovanou vymezenymi
rozvojovymi plochami (az 5 780 obyvatel). Problematika likvidace odpadnich vod je fesena
vymezenim plochy rezervy pro roziiteni kapacity COV, v otdzce Fedeni dopravy viak vznika
vyrazna disproporce, jejiz feSeni zfejmé spociva v budouci zméné uzemniho planu.

Test proporcionality

V Uzemnim planu se zpétné projevuje spiSe ve vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj.
Relevantni vyhodnoceni by bylo souéasti VVUR zpracovavaného v souvislosti s hodnocenim
SEA — to vSak nebylo Krajskym uUfadem pozadovano, dost mozna také proto, Ze doporuceni
a pozadavky na Upravu vychazejici z hodnoceni SEA jsou jen doporucujici, nikoliv zavazné
a 7e rozsahlé zastavitelné plochy vymezené na zakladé vymezeni v predchozi UPD nemohou
vést k pozitivnim zavérlim SEA. Zjednodusené Ize k tomuto tématu vécné uvést:

- vyvoj poctu obyvatel — demograficka vychodiska cca 3500 v roce 2040 / pfi
vyuziti vSech vymezenych ploch 5780 (20-30 lety horizont) = neproporcni rozvoj
s riziky pro dlouhodobou udrzitelnost;

- dopravni infrastruktura — koncepce UP pocita s prelozkou silnice 11/240 (t&. ZUR
SK nesledovéna), kterd by odvedla zatéZ zprltahu obci a zaroven fesila
dopravni zatéz generovanou lokalitou Bousovsky, lokalita Sady pfi absolutni
spadovosti do Prahy stdvajici zastavéné Uzemi nezatizi. Pokud vSak nedojde
k realizaci prelozky silnice 11/240, stavajici dopravni systém dopravni zatéz
nezvladne = vysoka mira neudrzitelnosti;

- technicka infrastruktura — navrh siti jen na kapacitu odpovidajici 2500 obyv.
v 10 letém horizontu. Co dal? = vysoké riziko pro dlouhodobou udrzitelnost;

Z hlediska proporcionality koncepce rozvoje obsaZené v platném udzemnim planu jsou
diskutovatelné tyto jevy:

- je vymezeno celkem 115 ha novych zastavitelnych ploch prevainé s funkci
bydleni nebo souvisejicich s funkci bydleni (obfanskd vybavenost, zelen, verejna
prostranstvi, technicka infrastruktura, ...), pfitom stavajici vyméra k 31.12.2018
(zdroj CSU) ploch - zastavéna plocha a nadvofi + ostatni plochy + zahrady ¢ini
jen 104, 05 ha;

- odhad rozvoje z hlediska po¢tu obyvatel (viz Oddvodnéni UP Statenice, kapitola
3.f):

o odhad redlného rozvoje cca 3500 / horizont 20-30 let (rok 2040)
o teoreticky max. rozvoj  cca 5780 / horizont 20-30 let

o pro ndvrh siti odhad za cca 10 let (2025 ?) cca 2000 — 2500 obyvatel
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o stavajici stav 1390 (rok 2015) / 1506 (31.12.2018)
- je tedy prepokladan a navrzen
o vice nez dvojndsobnym plosny rozvoj zastavéného Uzemi obce;

o Vvhorizontu 20-30 let se predpokladd 2 az 4 nasobny narlst poctu
obyvatel;

o navrh siti technické infrastruktury (zfejmé i dopravni) jen pro ,prvni
etapu planovaného rozvoje obce”, tedy na 10 let a kapacitu
odpovidajici pottebam 2500 obyvatel (pro dalsi rozvoj rezerva COV).

Zavér - NefeSeni mozného sesuvu pady

Povinnosti zpracovatele izemniho planu je respektovat limity uzemi, kterymi jsou mj. také
sesuvnd Uzemi. Sesuvnd Uzemi jsou evidovdna v registru svahovych nestabilit Ceské
geologické sluzby. Zde Ize dohledat nejen Uzemi a bodové jevy registrované, ale také jevy
sledované. Zpracovatel analyzy provéfil aktualni Udaje v registru se zavérem, Ze Uzemi obce
Statenice neni dotceno svahovymi nestabilitami, a konstatuje, Ze Udaje uvedené v textové
Casti odlvodnéni Uzemnim planu Statenice jsou pravdivé. Zpracovatel uzemniho planu ma
povinnost respektovat limity Uzemi, nemd vsak pravo jen na zakladé dohadu cinit kroky
omezujici prava ¢i zaméry v Uzemi. VeSkeré ndvrhy, vymezeni, ustanoveni, veskeré
koncepce musi byt fadné odlvodnény a v souladu s platnou legislativou. Pfipadné
provedeni geologického prlizkumu neni v kompetenci Gzemniho planu, ale naleZi do agendy
rozhodovani v Uzemi.

Lze konstatovat, Ze informace o historickém vyuZiti v Uzemi jsou obecné zndmé, moziné
negativni dlsledky mohly byt feSeny v zadani izemniho planu nebo dokonce jiz v izemnim
pldnu z roku 1997. Pfipadné kroky sméfujici k omezeni zastavby z diivodu mozného rizika
sesuvl musi byt smérovany k mistné prislusSnému stavebnimu ufadu.

Navriena doprava v UP je zcela neredlnd, neni v ZUR ani v PUR kraje, navriend
komunikace vede pres tdoli Unétického potoka, z 98% vede pres tizemi sousednich obci,
které s tim nesouhlasi.

Upresnéni bodu: Obec nemd na realizaci stavby obchvatu financni prostfedky, pouze
samotné premosténi by stélo cca 1 mld. Neni bran zfetel na ZUR, na zakladé kterého bylo jiz
vypracované EIA na "prelozku komunikace 11/240", kterd je navriena v tésné blizkosti
naseho Uzemi (prelozka komunikace 11/240 je v ZUR). K pfedmétné preloice komunikace
11/240 je jesté navic navrien "jizni obchvat obce Velké Prilepy", ktery pfimo sousedi
s Uzemim obce Statenice. V tomto o¢ekavame posouzeni v kontextu ZUR.

-V UP neni dostate¢né navriend komunikace v aredlu BouSovsky, ve kterém je
predpokladany nardst obyvatel 3000 tak, aby byly vzaty v potaz ZUR a PUR kraje.
Navriena je, ale neni pevné dana jeji trasa. Zde ocekdvame porovnani - posouzeni
v kontextu s dfive platnym Uzemnim planem obce z roku 1997 ve znéni jeho tzv. 1.
zmény z roku 2004 a zhodnoceni v zajmu obce.

- v 1.zméné UP z roku 2004 byla kfizovatka u zdmku oznaéena jako velmi kolizni, nyni jiz
UP neni toto uvedeno, avéak poméry na kfiZovatce se je$té vice zhorsily s pFibyvajicim
narlistem dopravy.
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v 1. zméné UP z roku 2004, na mistech stavajici komunikace 11/240 v Cerném Vole, bylo
uvedeno, Ze na daném misté dochazi prekracovani emisnich limitd, tato skutec¢nost jiz
v UP uvedena neni, pficemz se provoz na ni mnohonasobné od té doby zvysil.

Na uzemi obce se nachazeji prevazujici komunikace, které nesplfiuji pravni predpisy ani
normy. Jakakoliv jejich Uprava napf. rozsifeni, o chodnicich nemuze byt ani fec, neni
mozna. Odkaz na "Komplexni alternativni posouzeni obchvatu kolem Prahy", které
nechalo vypracovat Ministerstvo dopravy, vypracovala jej fakulta dopravni CVUT. Zde je
konstatovano, Ze nejvétsi dopravni zatizeni na mistnich komunikacich pfinese samotna
vystavba v obcich.

S vystavbou by mélo byt navriené odpovidajici dopravni feSeni i na stdvajicich
komunikacich, které by mélo byt financovdno developery, obec na to nemad finanéni
prostiedky. Stavajici komunikace se budou pro novou vystavbu rovnéz pouzivat.
Pivodnim obyvatelim se tak nepochybné zhorsi Zivotni podminky. Obec rovnéz nema
pozemek pro odpovidajici technické zdazemi na udrzbu komunikaci a chodnik(, které
s nejvétsi pravdépodobnosti developer obci preda.

Analyza: Koncepci dopravni infrastruktury reSi Gzemni plan Statenice v textové C(asti
kapitole d.1) a ve vykresu P2 (Hlavni vykres). ZpUsob teSeni odpovidad standardnim
postupim uplatiovanym v Uzemné planovacich dokumentacich. Koncepce dopravni
infrastruktury je odlivodnéna v kapitole 3.e.4.1) textové casti odlvodnéni, kde je této
vénovano 7 stran podrobné fesicich danou problematiku. Soucasti od(ivodnéni jsou také
dvé schémata s vazbou na dopravni problematiku (G1 Vyhledova trasa obchvatu 11/241 a G2
Ochranna pasma letisté) a vykresy O4 Dopravni infrastruktura, 08 Cyklotrasy, lokalni pési
trasy a turistické trasy, 010 Dopravni vazby na sousedni obce.

Zaver:

o1

02

Na zakladé analyzy uzemniho planu Statenice lze konstatovat, Ze Uzemni plan bere
zietel na ZUR SK, co? lze dovodit mj. z grafického schématu G1 Vyhledova trasa
obchvatu 11/241, kde je trasa prelozky silnice 11/240 zakreslena v poloze shodné
s vymezenim v ZUR SK. Na zékladé posouzeni Gplného znéni ZUR SK ve znéni k datu
zpracovani analyzy lze dale konstatovat, Ze tzv. ,jizni obchvat” V. P¥ilep neni ZUR
sledovan stejné, jako trasa prelozky silnice I11/240 v dotéeném Gzemi.

Aktudlni situace, kdy neni ZUR SK sledovana preloika silnice 11/240 v dotéeném Uzemi
v Zadné trase a kdy neni navrZena Zadna alternativa fesici nadmérnou tranzitni dopravu
v misté 11/240 — Cerny VA, vytvafi disproporci s koncepci tizemniho planu. Ta pocitala
s realizaci prelozky 11/240 a s odklonénim vyrazného podilu tranzitni dopravy mimo
fesené Uzemi.

Uzemni plan Statenice fe$i dopravni obsluhu aredlu Bou$ovsky zplisobem v zdsadé
shodnym svymezenim v pfedchozim Uzemnim planu. Dil¢i korekce dopravniho
napojeni (posun) zdpadniho napojeni je Upravou z hlediska koncepce zanedbatelnou.
Vnitfni usporadani aredlu Bousovsky je pfedmétem Gzemni studie, ktera je podminkou
pro rozhodovani v uzemi, pfitom plati, Ze dosavadni platnd Uzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni zdstavaji v platnosti. Vydana UR / SP, stejné jako ji? provedend
parcelace vyrazné determinuji budouci vyuziti Uzemi, véetné tras komunikaci a lokalit
verejnych prostranstvi. Zplisob vymezovani velkych ucelenych ploch bez detailniho
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Vv .

vnitfniho ¢lenéni je dnes béZnou urbanistickou praxi prispivajici k vyssi variabilité vyuZziti
Uzemi bez nutnosti fesit kazdou drobnou zménu zménou Uzemniho planu.

03 Uzemni plan Statenice (sou¢asny Gzemni pldn) je zpracovan dle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o0 Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, a jeho
provadécich vyhladek. Uzemni plan obce Statenice byl zpracovan dle zédkona ¢. 50/1976
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni platném k datu
jeho zpracovani a dle tehdy platnych metodickych postupl. Tyto dvé pravni normy
a souvisejici provadéci predpisy, stejné jako metodické pokyny k jejich naplnéni jsou
natolik odlisné, Ze nelze poukazovat na domnélou nedostatecnost aktualniho uzemniho
pldnu srovnavanim svyseky plvodniho Uzemniho planu. Do soucasného moderniho
Uuzemniho planu konstatovani o koliznosti, pfekraovanych limitech, apod. nepatfi. Tyto
skutecnosti jsou vychodisky navrhu koncepce a mohou byt v odlvodnéni uzemniho
pldnu uvedeny, nemohou vsak byt ve vySe zminované podobé ve vyroku opatieni
obecné povahy.

04 Stavajici stav komunikaci a stav zatiZzeni Uzemi obce Statenice tranzitni a cilovou
dopravou je zcela nevyhovujici a velmi obtizné feSitelny. Bez vyrazného dotéeni
vlastnickych prav obyvatel obce nelze zlepsit prostorové parametry komunikaci, bez
funkénich obchvatli a preloZek silnic Il. tfidy nelze eliminovat tranzitni dopravu, bez
silnych finanénich zdrojl neni redina realizace zmén definovanych koncepci dopravni
infrastruktury (viz UP). Koncepce dopravni infrastruktury fe$i udrZitelnost a rozvoj
dopravy v dotéeném Uzemi zplsobem citlivym ke stdvajicim obyvatellm a minimalizuje
dopady na jejich majetek. Tranzitni dopravu pfi respektovani prelozky silnice 11/240
odklani na trasu rezervy silnice 11/241. Cilovou dopravu — areal BouSovsky ma silnou
dopravni vazbu na obchvat 11/240 a cilovd doprava by se tak zfejmé wvyraznym
zpUsobem nedotkla vnitfnich ¢asti obce (ale jen v pripadé realizace prelozky 11/240!),
areal Jabloriovy sad / Sad ma dopravni vazbu na silnice 11/240 a 11/241 na ,pFiprazské”
strané a cilovd doprava se tak u této lokality v zdsadé nedotkne vnitfnich ¢asti obce.
Ostatni rozvojové zaméry jsou z hlediska narlstu dopravniho zatiZzeni zanedbatelné.
Redeni situace miZe spocivat v zasadnich zmé&ndach v koncepci dopravy a ve zméné
uzemniho planu na dzemni plan s prvky regulacniho planu.

05 K souvisejicim investicim Ize jen konstatovat, Ze feSeni nelze hledat na Urovni Uzemniho
planu, ale muiZe spocivat napf. v planovacich smlouvach a jinych pravnich vztazich
s investory.

€OV je koncipovana na tGdolni nivé, v zdplavovém Gzemi a v tésné blizkosti mista ochrany
vodniho zdroje.

A

Upiresnéni bodu: S ohledem na znacény Ubytek podzemnich vod je zapottebi, aby se pfirodni
vodni zdroje maximalné chranily!

Analyza: V feSeném Uzemi se nachazi zdplavové Uzemi s aktivni zdnou — viz kapitola 3.e.5.6)
textové Casti odlvodnéni: ,Na Uzemi Statenic se nachazi vyhlasené zaplavové uzemi Q100
Unétického potoka s aktivni zénou. Zaplavové Gzemi véetné aktivni zény je ndvrhem UP
respektovano, neni do néj umistovana zadna nova zastavba“.

Vyjimku tvofi vymezena plocha 210 COV - technickd infrastruktura (TI) o velikosti 0,45 ha.
Vymezeni je tzv. odivodnénou vyjimkou, pro kterou je stanovena podminka ,umisténi
stavebnich ¢asti COV musi byt mimo aktivni zénu zaplavového Gzemi*.

33



Plocha 210 COV - technicka infrastruktura (T1) a souvisejici rezerva R04 pro jeji rozsifeni se
nachdzi vpasmu hygienické ochrany llb. vodniho zdroje leZictho v Unéticich
(¢. Vod/235/5707/84/La dle UAP Cernosice). O dotéeném vodnim zdroji se hovofi jako
o0 zdroji nevyuZivaném — viz textova ¢ast odlivodnéni Uzemniho planu, kapitola 3.e.4.2.4).

Z grafické ¢asti tizemniho planu Ize mj. vycist:
Udolni niva - plochy 210 a R04 se nachdzi v Gdolni nivé v celém rozsahu vymezeni,

PHO vodniho zdroje - plochy Z10 a R04 se nachdzi v pasmu hygienické ochrany Ilb.
vodniho zdroje v celém rozsahu vymezeni,

Zaplavova Uzemi - plocha Z10 se nachdzi z 1/3 v aktivni zéné zU, z 1/3 v zéné Q100
a z 1/3 mimo ZU; plocha R04 se nachazi mimo aktivni zénu ZU, z max. 1/20 v zéné Q100,

Ochranné pasmo lesa — plocha Z10 se nachazi z cca 9/10 v ochranném pasmu lesa,
plocha R04 se nachdzi z cca % v ochranném pasmu lesa,

evvys

nadmofrskou vyskou, v misté pfimo navazujicim na vhodny recipient,

Smlouva o spolupraci: Smlouva o spolupraci a financnim zajisténi pfipravy a realizace
vystavby COV (Obec Statenice / ALFA PRAHA s.r.o. / ze dne 17. 05. 2018) — z uvedeného
dokumentu vyplyvd zdvazek stran realizovat za smluvné ujednanych podminek COV
v lokalité vymezené Uzemnim pldnem a vyhradit &ast kapacity COV pro potieby
developerského projektu partnera — viz Masterplan (pfiloha smlouvy). Ze smlouvy vyplyva
predpoklad schvéleni nového Uzemniho planu a nasledny zdvazek stran zpracovat uzemni
studie na naklady ALFA PRAHA.

K této problematice je nutné konstatovat, Ze aktudlné obec Statenice povaZzuje danou
smlouvu o spolupraci po jednani zastupitelstva dne 10.4.2019 za neucinnou.

Zaveér:

01 Zastavitelna plocha Z10 a plocha Gzemni rezervy R04 vymezené pro COV, jsou z hlediska
uzemné technickych podminek a predpokladd — tedy podminek geografickych
a technickych umistény zfejmé v nejvhodnéjsi mozné lokalité. Plochy jsou vymezené

evvs

umisténi na konci hlavni stoky.

02 Uzemni plan stanovuje pro plochu Z10 podminku ,,umisténi stavebnich ¢asti COV musi
byt mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi“. Vzhledem ktomu, Ze dle § 67 zakona

¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist

- v aktivni z6né zaplavovych uzemi

o se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél,
jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pritoky, provadéji opatreni
na ochranu pred povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo
jimiz se zlepsuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich
vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zaplavovém
Uzemi v katastralnich Gzemich vymezenych podle zakona ¢&. 97/1996 Sb.,
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03

04

o ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich predpisli, za podminky, Ze soucasné
budou provedena takova opatreni, Ze bude minimalizovan vliv na povodriové
pratoky; to neplati pro udribu staveb a stavebni Upravy, pokud nedojde
ke zhorseni odtokovych pomérd,

o je zakdzano téZit nerosty a zeminu zpUsobem zhorsujicim odtok povrchovych
vod a provadét terénni Upravy zhorSujici odtok povrchovych vod; skladovat
odplavitelny materidl, latky a predméty; zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné
podobné prekazky,

- mimo aktivni zénu v zaplavovém Uzemi

o stanovi vodopravni uUfad podle povodriového nebezpeci nebo povodriového
ohroZeni opatfenim obecné povahy omezujici podminky.

Stavebné technicka praxe umozZiuje umistit v Gzemi takovy soubor staveb, ktery zajisti
funkci COV a nebude v kolizi s vodnim zakonem.

Existence PHO vodniho zdroje avizuje v blizkém Gzemi existenci ptislusného vodniho
zdroje. Vodni zakon (zdkon ¢. 254/2001 Sb.) v § 2 odst. 8 definuje vodni zdroj takto:
"Vodnim zdrojem jsou povrchové nebo podzemni vody, které jsou vyuzivany nebo které
mohou byt vyuZivany pro uspokojeni potfeb clovéka, zejména pro pitné ucely."
Dle § 30 odst. 8 uvedeného zakona se v ochranném pasmu I. a Il. stupné zakazuje
»provadét cinnosti poskozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo zdravotni
nezavadnost vodniho zdroje, jejichz rozsah je vymezen v opatfeni obecné povahy
o stanoveni nebo zméné ochranného pdsma“. | pres urcita rizika lze konstatovat,
e &innost COV je v zasadé &innosti prispivajici k ochrané vodniho zdroje a e je véci
pfislusného stavebniho Uradu a zvlasté vodopravniho Uradu posoudit spravnost reseni
a eliminaci moznych rizik.

Rozhodnuti Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi ONV Praha-zapad
ze dne 30. 10. 1984, ¢.j. Vod.235/5707-84-La, které stanovilo PHO vodniho zdroje
v Unéticich, okrese Praha — zapad, obsahuje pouze podminky tykajici se oploceni
pasma, vyznaceni tabulkami, geodetického zaméreni a projednani zakazu chemického
posypu silnic prochazejicich PHO. Tehdy platny zakon ¢. 138/1973 Sb., o vodach (vodni
zakon) upravoval v § 19 odst. 2 ,Vodohospodarsky orgadn po projednani s dotéenymi
organy muZe v ochrannych pasmech zakdzat nebo omezit dosavadni uZivani
nemovitosti nebo cinnosti, ohroZujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezdvadnost
vodnich zdrojd.“ Z rozhodnuti neplyne zakaz umistovat v ochranném pasmu COV.

Zpracovatel analyzy aktudlné Smlouvu o spolupraci a finanénim zajisténi pfipravy
a realizace vystavby COV (Obec Statenice / ALFA PRAHA s.r.o. / ze dne 17. 05. 2018)
nehodnoti, nebot z pohledu obce Statenice je povazovana za neuéinnou.

Zpracovatel vsak konstatuje, Ze oddéleni parcel v lokalité BouSovsky (viz aktualni
katastralni mapa) je v nesouladu s Masterplanem, ktery je pfilohou dotéené smlouvy.

Kanalizace - je zde predpoklad, Ze kapacita zakladniho kanalizaéniho Fadu o priiméru
300mm, by nemusela stacit pro 5000 obyvatel, hlavné s pfihlédnutim na podlozi,
ve kterém je fad polozen. Pfitom obec uvazuje o €OV pro 6000 ekvivalentd, kanalizace je
poloZena v udolni nivé.
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Upfesnéni bodu: Jiz v kolaudaénim protokole pro kanalizaci je uvedeno, Ze kanalizace
nebyla postavena v souladu s projektovou dokumentaci, ke vSemu jiz pfi jeji kolaudaci
vykazovala kanalizace zavady. Pfi kamerovych zkouskach cca v roce 2011-12 bylo zjisténo,
Ze je kanaliza¢ni fad na urcitém misté zlomen a je tedy nejvétSi predpoklad, Ze fekalie
prosakuji do podzemnich vod. UP nefesi: primér kanalizace, soulad stavby se stavebnim
povolenim, kamerové zkousky, liniové stavby lIze vést udolni nivou.

Analyza: Uzemni pldn vymezuje vtextové ¢&asti  vkapitole d.2.5) podminky
pro odkanalizovani obce, kdy stanovuje: ,Obyvatelé Zijici v lokalitdch s vybudovanou
kanalizaci budou na tuto kanalizaci napojeni postupné po zajiSténi dostatecné kapacity
odkanalizovani; V lokalitdch stavajici trvalé obytné zastavby, kde dosud kanalizace neni,
bude dobudovédna. Uzemni plan navrhuje doplnéni vybranych kanalizaénich stok;
V Uzemnim planu se navrhuje plocha pro ¢&istirnu odpadnich vod v Cerném Volu;
Pro potiebu roziiteni navrzené COV je vymezena Gzemni rezerva R04; Vystavba v nejvétsich
lokalitdch BouSovsky a Jablofiovy Sad je podminéna zajiSténim dostatecné kapacity
pro Cisténi odpadnich vod“. Uzemni pldn nestanovuje dimenze kanalizaénich stok. V textové
Casti odavodnéni v kapitole 3.e.4.2.5) je odivodnén navrh feseni odkanalizovani obce. Je
zde konstatovano, e soucasné Feseni s likvidaci odpadnich vod na COV Roztoky u Prahy
(1300 EO) je nedostacujici, ze navrh tfeseni pocita s kapacitou az 6000 EU, nicméné ndvrh
neni v souladu se schvalenym PRVK SK a je zazddano o zménu PRVK SK.

Zavér: Uzemni plan fedi odkanalizovani jednoduchym, nicméné dostadujicim zplsobem. Je
vymezena dostate¢na plocha pro realizaci nové COV i plocha pro jeji rozsifeni na max.
predpokladanou kapacitu 6000 EU. Jsou respektovany stavajici kanalizacni stoky
a schematicky doplnéna kanalizacni sit v obci. Pfednosti feseni je skutecnost, Ze kanaliza¢ni
sit je vymezena jen ve schématu, které je soucasti odivodnéni (a nikoliv ve vyrokové ¢asti
UP) a nelze tedy spekulovat nad pfesnym vymezenim, které definuji jen a pouze vykresy
vyrokové ¢asti. Vzhledem ktomu, Ze vymezeni COV a kanalizaéni sité proslo celym
procesem projedndvani a bylo schvaleno, lze predpokladat, Zze dotéeni idolni nivy a dalSich
limitl dzemi je z hlediska udrZitelnosti marginalini.

Uzemni plan Fedi rozvoj Uzemi, véetné koncepce technické infrastruktury, v zasadé
v plochéach (vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti) a v podminkach jejich vyuziti.
Vymezeni ploch dopliuje schématy, vybrané stavby a opatfeni mizZe vymezit jako verejné
prospésné stavby a opatieni. Soulad konkrétni stavby s projektovou dokumentaci, soulad se
smlouvami s developery, prosakovani fekalii, apod., Uzemni plan neresi a resit nesmi.
Nékteré podrobnosti nalezi regulaénim planiim, realizace staveb a jejich provedené pak
témér vyhradné stavebnim fizenim.

Obcanska vybavenost v obci zcela chybi!! Obec nevlastni takové pozemky, na kterych by
se pripadnd ob&anska vybavenost mohla realizovat. V UP neni ob&anska vybavenost
dostate¢né garantovana (viz v UP areal Bousovsky).

Upresnéni bodu: ZS je v UP navrZena na soukromém pozemku, bez souhlasu vlastnika
pozemkd, piipadné domahani se moznosti stavét ZS pravni cestou by trvalo znaénou dobu,
tudi? by se zdejsi déti $koly ani nemusely doc¢kat. ZS navriena na pozemku, kde je vydané
platné UR. Obc&anskd vybavenost je UP dana pouze textové — nejsou pevné stanoveny
pozemky pro Skolu.

Analyza: Uzemni plén stanovuje v textové ¢asti v kapitole d.3) Ob&anské vybaveni:
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»Obcanské vybaveni

-V Uzemnim planu je stabilizovana plocha verejné obcanské vybavenosti
v centru Statenic (dnes zejména obecni Utfad a knihovna).

- Jako potencialni plocha pro verejnou i komeréni obéanskou vybavenost se
vymezuje prestavbova plocha Statenického zamku PO1.

- Dalsim mistem stdvajici koncentrace obytné zdstavby a sluzeb je namésti
v lokalité Statenicky Mlyn.

- Nové se vymezuji mista koncentrace obytné zastavby a sluZzeb v aredlu
Bousovsky (Z03b) a v aredlu Jabloriovy Sad — jih (Z13b).

-V arealu Jablofovy Sad - jih (Z13b) se vymezuje plocha pro vefejnou
obcanskou vybavenost, na které je navrzena vystavba zakladni Skoly.

-V centru Statenic se vymezuje plocha Z01, na které je moina vystavba
matefrské skoly.

- Dalsi vybavenost muze byt pfi dodrieni podminek uspofadani ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti umistovdna v plochdch obytné zastavby
a smisenych plochach.”

Jako cCisté plochy obcanského vybaveni verejné infrastruktury lze z grafické casti uzemniho
pldnu vycist plochy OV obcanské vybaveni — vefejnad infrastruktura. Ty jsou vymezeny
v ramci zastavitelnych ploch Z01 a Z13b a jako plocha stabilizovand — obecni ufad
a knihovna. Zafizeni ob¢anské vybavenosti jsou dale ptipustna ve vsech plochach Bl Bydleni
v rodinnych domech - méstské a priméstské, Bl 1 Bydleni v rodinnych domech - méstské
a priméstské — specifické, BV Bydleni v rodinnych domech — venkovské, BV1 Bydleni
v rodinnych domech — venkovské - specifické, OV Obcanské vybaveni - verejna
infrastruktura, OS Obcanské vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni, SM Plochy
smiSené obytné — méstské, SM1 Plochy smiSené obytné - méstské — specifické, SV SmiSené
obytné — venkovské, SK SmiSené obytné — komeréni, VD Drobnd a femeslna vyroba, a to dle
podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

Plocha OV vymezena pro ucéel umisténi zakladni skoly v rdmci zastavitelné plochy Z13b je
zaroven vymezena jako verejné prospésnd stavba s prdvem predkupnim PO01 — plocha
pro zdkladni Skolu. Souvisejici ndlezitosti (z hlediska zapisu na listy vlastnictvi): pfedkupni
pravo se zfizuje ve prospéch obce Statenice; plocha je vymezena na pozemcich: 262/2
(Cast), 262/3 (cast), 262/4 (Cast), 264/1 (Cast), 255 (cast), 261/7 (Cast), 256/2 (Cast), 256/3
(¢ast), vse k.u. Statenice.

Zavér: Vzhledem kvySe uvedenému lze konstatovat, Ze kvantitativni vymezeni ploch
s moznosti umisténi obcanského vybaveni je dostacujici. Problematicka je ale moZnost
umistovani velkoplosnych zafizeni vefejné infrastruktury, jako jsou zakladni $koly, matefské
Skolky, apod. Ztoho pohledu je moziné jako nedostacujici vzhledem k predpokladanym
potfebam obce hodnotit vymezeni ploch OV, podstata problému vsak zfejmé spociva
v nedostatecnosti vhodnych ploch ve vlastnictvi obce.

Pro mozné umisténi zakladni Skoly v obci je vymezena plocha OV vramci zastavitelné
plochy Z13b. Tato je zdrovenn vymezena jako verejné prospésné stavby s pravem
pfedkupnim POO01 — plocha pro zakladni Skolu. Jind plocha vhodna pro dany ucel,
resp. pro umisténi velkoplo$ného zafizeni ob¢anské vybavenosti vymezena neni. Vzhledem
k moznosti spekulativnim postupem predkupni pravo jednoduse eliminovat, pfindsi tato
koncepce pro obec jista rizika.
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V obci doslo k zastavéni nékolika hektarové udolni nivy vice jak z 90%, kompenzace této
zelené plochy za jinou zelenou plochu neni prakticky Zzadna.

Upresnéni bodu: Specifikace a rozloha udolni nivy.

Zavér: Pojem ,,udolni niva” specifikuje zakon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni. Ten v § 3 odst. 1, pism. b) zafazuje udolni nivy mezi vyznamné krajinné
prvky: ,,vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
¢ast krajiny utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrieni jeji stability. Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy ...“. Z uvedené
Ize dovodit, Ze Udolni niva je vyznamnym krajinnym prvkem ze zdkona poZzivajicim zdkonnou
ochranu dle uvedeného zakona. Udolni nivu Ize definovat jako (rovinné) udolni dno,
aktivované pfi povodiovém stavu vodniho toku; tvofi ji Stérkovité, piscité, hlinité nebo
jilovité naplaveniny, jejichz ulozné poméry casto vykazuji nepravidelnosti zplisobené
vétvenim toku, vznikem ostrovd, meandrl, ndplavovych kuZell a delt, suti, svahovych
sesuvl apod. V zdsadé je nivou kazdé dno fi¢niho Udoli, bez ohledu na to, jakym povrchem
je pokryta (zastavba, lesy, ornd plda) ... (viz zdkon ¢. 114/1992 Sb., v aktudlnim znéni;
wikipedia.cz; internetové zdroje). Velmi zjednodusené lze v konkrétnich podminkach obce
Statenice ztotoznit zdejsi udolni nivu se zadplavovym tzemim Q100 a nejblizSim navazujicim
geomorfologicky blizkym udolnim Gzemim.

Skutecnost, Ze velkd c¢ast Udolni nivy je jiz zastavéna lze z hlediska ochrany pfirody a krajiny
hodnotit jako nevhodny zasah do krajiny, nicméné zdneSniho pohledu se jednd
o historickou danost, bez vyznamné moZnosti reverzibility. Kompenzace takto vyuZzitych
zelenych ploch formou vymezeni jinych ploch je sice moZna, ale predpoklada se, Ze takovy
pozZadavek by byl soucasti zadani. Problematicky je také zplsob kompenzace takové plochy,
nebot nahrada udolni nivy za napr. lesopark na vyvysenych plochdch neni srovnatelnym
ekvivalentem.

Lze dovodit, Ze navrZena zastavénost k poméru velikosti tzemi a k poctu obyvatel je vétsi,
nez ma hl. m. Praha

Upiesnéni bodu: nazor k provéreni.

Zavér: Tento nazor neni plné relevantni a hodnotitelny, nebot struktura zastavby v obou
sidlech neni plné srovnatelna. Hlavni mésto Praha predstavuje plné funkéni méstsky
organismus s Sirokym spektrem funkci, obec Statenice je typickou obci s primarni funkci
obytnou. Lze vSak konstatovat, Ze ani pfi naplnéni maximalni kapacity Uzemi obce
(z hlediska UP) nedosidhne hustota osidleni vobci Statenice hodnot hustoty osidleni
na Uzemi hl. mésta Prahy Vychozi Udaje a predpoklady jsou k dispozici u zpracovatele
analyzy, vzhledem k vySe uvedenému vsak nejsou do analyzy zafazeny.

V 1. zméné UP z roku 2004 je uvedeno, Ze celkovy nariist poctu obyvatel je 7665.

Uptesnéni bodu: Piestoze v UP dochazi k ndvrhu dalsich zastavitelnych ploch, je pocitano
se 6000 obyvateli. Aktualné md obec cca 1400 trvale hlasenych obyvatel!!

Zavér: Udaje o poctu obyvatel vpredchozi Gzemné planovaci dokumentaci nejsou
relevantni. Novy Uzemni plan vychazi z vlastni demografické progndzy, kterd zohlednuje
aktualni trendy ve vyvoji populace a aktualni miru lukrativity Uzemi. Obec m3 dle CSU 1479
obyvatel k 31. 12. 2017, progndza pfirozeného vyvoje obsazena v oddvodnéni UP stanovuje
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predpoklad 3500 obyvatel vroce 2040. Predpokladany maximalni pocet obyvatel
po zapocitani prirastkd z developerskych projektl je 5780.

Pracovni prilezitosti v obci jsou prakticky nulové, prevaina cast obyvatel dojizdi za praci
do Prahy, déti dojizdéji do skol,

Upfesnéni bodu: Proto by bylo vice jak potfebné, aby byla zabezpecena dopravni
obsluznost v obci.

Zavér: Dopravni obsluznost — viz bod 2) této kapitoly Analyzy.

K problematice ,,Dopravy” pro Uzemi obce Statenic a priimét problematiky do Uzemniho
pldnu Statenice plati:

- Aktudlni situace vautomobilové dopravé je nevyhovujici, Uzemi je silné
zatizeno tranzitni dopravou, stav komunikaci je nevyhovuijici,

- Prelozka silnice 11/240 je aktudlné vyrazena ze ZUR SK, pozitivni zpravou je,
Ze o trase prelozky se jedna a (snad) existuje obecnad shoda o potfebnosti
reseni,

- Prelozka silnice 11/241 vymezend jako rezerva v UP Statenice nema t&. obecnou
podporu — neni obsazena vZUR SK, je vymezena jen jako rezerva, nemd
obecnou podporu sousednich obci, je vyjadfen nesouhlas obcanskych iniciativ,
je svysokou pravdépodobnosti ve stfetu sochranou ptirody a krajiny, je
finan¢né nakladna (zfejmé zcela mimo moznosti obce),

- Stavajici sit silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci je nevyhovujici — nevyhovuiji
Sitkové parametry, prostorové poméry, kapacitni moZnosti, Unosnost
komunikaci, atd.

- Zainvestovani lokality BousSovsky s potencialnim pfirGstkem az 2500 EO
znamena pfi spadovosti smérem do Prahy narlst az 1000 tranzitnich vozidel na
silnici 11/240 denné (lze pfipustit cca 30% odklon na D7),

- Zainvestovani lokality Jablofovy sad bude mit pfi spddovosti smérem do Prahy
jen okrajovy dopad na stdvajici sidelni strukturu,

- Za zminku stoji rizika vyplyvajici z mozného posileni vyznamu letisté v Odolené
Vodé a s tim souvisejiciho narlistu dopravy mezi timto letistém a letistém V.
Havla — riziko narGstu tranzitni dopravy pfi neexistenci prelozky silnice 11/240
a neexistenci dotcené ¢asti Prazského okruhu.

Komplexni feSeni problematiky je nad rdmec moznosti Uzemniho planu a vyZaduje
samostatnou dopravni analyzu obsahujici analyzu stavu dopravy a dopravniho zatizeni
Uzemi, variantni navrh fesSeni sodlvodnénim a financéni analyzu. Teprve na zakladé
takového nebo obdobného dokumentu lze aplikovat odpovidajici vystupy do Uzemné
planovaci dokumentace.

K posouzeni je otazka formalniho pochybeni UP

Upiesnéni bodu: Bylo nejprve oznameno poprvé verejné projedndni navrhu, aby po velmi
kratké dobé bylo vyhldaseno projedndni druhé bez toho, aby bylo to predchozi zruseno.
Dal$im moZnym pochybenim pfi zpracovani UP mohlo byt nepozadovani SEA ze strany
Krajského Uradu bez naleZitého odlvodnéni.
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Ze spisu porizovani UP Statenice:

Verejné projednani navrhu Uzemniho planu bylo svolano verejnou vyhlaskou s nazvem
,Uzemni plan Statenice, ozndmeni o vefejném projednani navrhu Gzemniho planu®,
¢.j.. 1147/2014/11, 12. 9. 2016 — vyvéseno 12. 09. 2016 / sejmuto 25. 10. 2016. Vefejné
projednani navrhu uzemniho planu bylo svolano na pondéli 17. 10. 2016. Verejna vyhlaska
byla doruc¢ena 15 den po dni vyvéseni, tedy 27. 9. 2016. Vefejné projedndni se konalo 20.
den po dni doruceni verejné vyhlasky (35. den po dni oznameni), tedy 17 10. 2016.
Pfi vefejném projednani bylo zjiSténo, Ze ozndmeni na Uredni desce nebylo ve dnech 7. 10.
az 12. 10. 2016 pfistupné a Ze tudiz nebyla naplnéna podminka pfistupnosti ozndmeni
a dokumentace zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup po celou povinnou dobu. Vzhledem
k vySe uvedenému rozhodl pofizovatel o tom, Ze se pravné nejedna o regulérni verejné
projedndni a Ze se vefejné projednani svold opakované, tedy znovu. Zaroven rozhodl,
Ze namitky a pfipominky dorucené a uplatnéné v rdmci prvniho svolani budou povaZzovany
za fadné podané a bude s nimi dle toho dale postupovano.

Verejné projednani navrhu uzemniho planu bylo opakované svolano verejnou vyhlaskou
s nazvem ,Uzemni plan Statenice, ozndmeni o opakovéni vefejného projednani navrhu
Uzemniho planu“, ¢.j.: 1147/2014/13, 26. 10. 2016 — vyvéseno 26. 10.2016 / sejmuto 9. 12.
2016. Verejné projednani ndvrhu Uzemniho planu bylo svolano na stfedu 30. 11. 2016.
Verejnd vyhlaska byla doruc¢ena 15 den po dni vyvéseni, tedy 10. 11. 2016. Verejné
projednani se konalo 20. den po dni doruceni verejné vyhlasky (35. den po dni oznameni),
tedy 30. 11. 2016. Toto verejné projednani jiz bylo vefejnym projednanim dle zakona.

Z obou jednani byl pofizen zaznam, byla dodrZena povinnost podani zakonnych informaci,
byl proveden vyklad pofizovatele (ing. arch. Zdenka Taborskd) a odborné osoby
zpracovatele (Ing. arch. Vlasta Polackova — autorizovand architektka). U&astnici jedndani byli
pouceni o svych pravech, o mozinosti poddni namitek a pfipominek a o obsahovych
a formalnich ndleZitostech téchto podani.

SEA — pravo na pozadovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu izemniho planu na Zivotni prostiedi
je ze zdkona vyhrazeno krajskému ufadu jako uaradu pfislusnému. Tuto zdlezitost
legislativné resi § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, kde se mj. uvadi (odst. 3): ,Krajsky urad
jako pfrislusny urad ve stanovisku podle odstavce 2 uvede, zda mda byt ndvrh Uzemniho
pldnu posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi
pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi. Pokud ma byt navrh
uzemniho planu posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostredi nebo pokud pfislusny organ
ochrany pfirody ve stanovisku podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny nevyloucil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, doplni pofizovatel do navrhu
zadani pozadavek na vyhodnoceni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi.”

Zaveér:

Verejné projednani — vzhledem k vySe uvedenému lze konstatovat, Ze vefejné projednani
probéhlo vsouladu s platnou legislativou a Ze vzniklé riziko zpochybnéni zdkonnosti
postupu bylo fadné a regulérné eliminovano. Rovnéz zahrnuti namitek a pripominek
uplatnénych v ramci obou jednani a jejich vyhodnoceni / feSeni vyluéuje jakékoliv mozné
poskozeni prdv dotcenych osob.
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SEA - vzhledem ktomu, Ze krajsky uUrad nepoZadoval vyhodnoceni SEA, nebyla tato
povinnost pfenesena ani do zadani Uzemniho pldnu a nebyla dale sledovéna. Tento postup
je zcela zakonny.

Z judikatury Nejvys$siho spravniho soudu (napf. rozsudky 9 Ao 1/2009, 1 Ao 2/2009) vyplyva,
Ze by Uzemni plan Statenice mohl byt zpochybnén z divodu neprovedeni SEA, pokud by to
bylo v prlbéhu pofizovani Uzemniho planu napadano podateli ndmitek a pfripominek
a rozhodnuti o namitkdch a pfipominkdch by se s timto nedostatecné vyporadalo.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze jsou rozvojové plochy pro bydleni prejimany z predchozi
Uzemné planovaci dokumentace a vymezeni novych zastavitelnych ploch je minimalizovano
(kapitola 3.e.1 textové casti odlvodnéni) Ize stanovisko Krajského uradu Stredoceského
kraje k ndvrhu zadani povaZovat za dostatecné.

Nejvétsimu vlastnikovi zastavitelného Uzemi v obci cca 59 ha (areal Bousovsky) bylo
vydano tzemnim rozhodnuti jiZ v roce 2005, dalsi postupné nasledovala.

Upiesnéni bodu: UR byla viak nékolikrat prodluzovana a nasledné& ménéna, ziejmé proto,
aby neztratila svou platnost. Jako pfiklad je prodlouZeni doby platnosti rozhodnuti, které
bylo plvodné z roku 2009, naposledy prodlouzeno 2018, celkem bylo prodlouzeno 4x, jde
o vodovod a splaskovou kanalizaci. Je pravdou, Ze naznaky stavby na predmétném uzemi
byly, jako je napt. komunikace, ktera méla vést k 79 rodinnym domim-RD, které vsak
realizovany nebyly. Stavba 79 RD byla podminéna vystavbou vodojemu, do kterého vsak
v dané dobé nebylo co napoustét. To se zménilo az nyni.

Je otazkou, zda vydana UR, kterd byla vystavena za uréitych podminek, pravnich predpist
a zdkonU a nebyla doposud realizovana a kdy Ize predpokladat, Ze doslo béhem dané doby
ke zméné treba pravnich predpisd, tak i zakond, by méla byt vibec akceptovana. Mnohé
skutecnosti tykajici se daného Uzemi nebyly vibec vzaty na zfetel, jako je napfiklad podloZi,
které se sesouva, viz vyse.

zavér: Uzemni rozhodnuti vydava prislusny stavebni Gfad na zékladé Gzemniho fizeni nebo
zjednoduseného uzemniho fizeni (§ 84 odst. 1 stavebniho zakona), Uzemni rozhodnuti
0 umisténi stavby, zméné vyuziti Uzemi, zméné vlivu uzivani stavby na Uzemi a o déleni
nebo scelovani pozemk plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni Grad
v odlvodnénych pripadech lh(tu delsi, nejdéle vsak 5 let (§ 93 odst. 1 stavebniho zédkona),
Dobu platnosti Uzemniho rozhodnuti miZe stavebni Gfad na odldvodnénou Zadost
prodlouzit; podanim Zadosti se béh Ihity platnosti rozhodnuti stavi. Na fizeni o prodlouzeni
Ihdty platnosti rozhodnuti se vztahuji pfimérené ustanoveni o Uzemnim fizeni s tim,
Ze vefejné Ustni jednani se nekona a zavazna stanoviska, ndmitky nebo pfipominky lze
podat ve Ih(té 15 dnl ode dne doruceni ozndmeni o zahdjeni fizeni, jinak se k nim nepfihlizi
(§ 93 odst. 3 stavebniho zakona). Pokud bylo ke stavbé vydané stavebni povoleni, pak toto
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.
Dobu platnosti stavebniho povoleni mize stavebni Urad prodlouZit na odivodnénou Zadost
stavebnika podanou pred jejim uplynutim. Podadnim Zadosti se stavi béh lhaty platnosti
stavebniho povoleni. Na fizeni o prodlouZeni Ih(ty platnosti stavebniho povoleni se vztahuji
pfiméfené ustanoveni o stavebnim fizeni. Stavebni povoleni pozbyva platnosti téz dnem,
kdy stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zdméru
upousti; to neplati, jestlize stavba jiz byla zahajena (§ 115 odst. 4 stavebniho zdkona).

Plati tedy, Ze Uzemni rozhodnuti mize byt pfi splnéni zdkonnych podminek i nékolikrat
prodlouzeno, stejné tak stavebni povoleni. Kuvedenému stadi odlvodnénd Zadost
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stavebnika a dodrZeni postupu dle stavebniho zakona ze strany stavebniho Uradu. Stavebni
Urad v rdmci procesu prodlouZeni vidy posoudi moZnou zménu podminek, uvedend zména
v charakteristice kvalit podlozZi je v$ak irelevantni, nebot tento uvadény sesuv neni sledovan
ani registrovan Ceskou geologickou sluzbou.

Jiz ze stanovisek k UP z roku 1997 bylo dotéenymi organy konstatovano, Ze tzemi obce je
ekologicky velmi nestabilni (koeficient 0,3), vice viz stanoviska k UP z roku 1997.

Upfesnéni bodu: Ovocny sad na Uzemi obce byl vykdcen a zavezen vykopovou zeminou
z tunelu Blanka v fadu 1 mil/m3, co? je v rozporu s vydanym UR a stavebnim povolenim.
Provéfit v UP 1997, navazeni zeminy nefesi UP.

Zavér: Uzemni plan te$i celkovou koncepci rozvoje Uzemi z hlediska plo$ného, jeho
vysledkem je vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v celém feSeném Uzemi — viz
§ 43 odst. 1 stavebniho zakona: ,Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani (dale jen
"urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné
a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného uzemi (dale jen "plocha prestavby"), pro verejné prospésné stavby, pro
verejné prospésna opatfeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto
ploch a koridor(i ...“ a definovany zplsob vymezovani ploch dle § 3 odst. 1 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni:
,K naplnovani cild a dkold uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem
na rozdilné naroky na prostfedi se Uzemi cleni GUzemnim pldnem na plochy, které
se s pfihlédnutim k Gcelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m?“. Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze vykiceni sadu, zdvoz
lokality vykopovou zeminou, rozpory svydanym UR a SP, apod. Uzemni pldn nefesi
a vzasadé Fesit nesmi, nebot by tyto byly posuzovany jako podrobnosti nalezici jinému
stupni nebo typu dokumentace, resp. jinému fizeni.

Srovnavani stavajici dokumentace a stanovisek z r. 1997 je zavadéjici. Je nutné si uvédomit,
Ze kazdé stanovisko, kazdé vyjadreni je vydavano ke konkrétni dokumentaci, konkrétnimu
fizeni. Stanoviska z roku 1997 nebyla vydavand k té. platnému Uzemnimu planu. Odpovéd
ve véci mozné ekologické nestability by mohlo dat vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
a posouzeni SEA, coz vsak nebylo pfislusnym organem ochrany pfirody / pfislusnym Gfadem
vyzadovdno.

Voda

Upresnéni bodu: Pfi jednanich s méstem Roztoky u Prahy bylo konstatovano, Ze je voda do
Roztok u Prahy pfivedena z Prahy. Z Roztok u Prahy je pfivedena voda do obce,
a Ze dodavky vody jsou zabezpeCeny pouze do roku 2030. Na zakladé toho byl
zastupitelstvem obce Statenice povéren p. Sladek, aby dojednal, aby dodavky vody byly
zabezpeceny alespon do roku 2060. Jestli je zabezpeceni dodavky vody nékde pisemné
deklarovano, tedy dostatecné zabezpeceno tak to nevim.

Obec predlozi smlouvy na vodovodni pfivadé¢ Roztoky, a nejen na samotny pfivadéc,
ale i na vodojem, s obci Velké P¥ilepy, Uholi¢ky a Statenice. Pro ovéfeni toho, e neni
zabezpedena dodavka pitné vody do obce, jak se tvrdi v UP 2018. V dokumentech by mélo
byt uvedeno nejen stavba samotného pfivadéce, ale i vodojemu!!
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Analyza: Uzemni plan v textové &asti kapitole d.2.4) stanovuje podminky pro zasobovani
pitnou vodou ,Pro zkvalitnéni doddvky pitné vody (pokryti hodinovych nerovnomérnosti
odbéru) se navrhuje vodojem v lokalité Bousovsky, v lokalité Jablonovy Sad a v lokalité pod
Chotolem; Nouzové zasobovani bude zabezpeceno dovozem vody cisternami z nejblizsiho
zdroje; Uzemni plan navrhuje doplnéni vybranych vodovodnich Fad(“. Na stédvajici
nedostatecnost kapacit zdroja pitné vody reaguje Uzemni plan napf. v kapitole n)
(etapizace), kde pro plochy U02, Z03a, Z03b, Z13a, Z13b a Z14 stanovuje podminku,
ze ,kolaudacénimu souhlasu ¢i ozndmeni zaméru zapocit s uZivanim stavby stavebnimu
Uradu u staveb pro bydleni a obcanskou vybavenost musi predchazet” zajisténi dostatecné
kapacity pitné vody.

V textové casti odGvodnéni Uzemniho planu, v kapitole 3.e.4.2.4) se pak jako problémy
a deficity vyslovné uvadi:

a) Vodojem Velké Prilepy pred spotiebistém. Ze zpracované studie Vodovodni privadéc
Velké Ptilepy - Statenice vyplyva, Ze pfi jeho zasobovani stavajicim privadécem je jeho
kapacita jiz na hranici moznosti véetné vykryvani vtefinovych spotieb, coZ je jednim
ze zakladnich problémd, ktery je tfeba odstranit. V obdobi zvysené spotieby tj. vikendy,
jarni a letni mésice (napousténi bazénl) nestihne doplfiovat vodojem, a proto mize
dochazet k omezovani dodavek pitné vody. Je to typické pro priprazské satelitni lokality,
kde je vysoky koeficient hodinové i denni nerovnomérnosti.

b) Zasobni fad z Tuchomérfic pro ¢ast Statenice na stejném tlakovém pasmu (307,50 —
312,50 m n. m.) jako vedlejsi obec. Dodavky pitné vody jsou smluvné zajisténé. Problém je
obcasny obsah mechanickych necistot (zabarveni vlivem stafi litinového potrubi zejména
v Tuchomeéficich, ve Statenicich byla jiz ¢ast litinového fadu vyménéna).

V textové C¢asti odlvodnéni Uzemniho planu, v kapitole 3.e.4.2.4) se déle v ¢asti navrh
mj. uvadi ,Pro dodrzeni povoleného maximalniho vtefinového odbéru z Prazského systému
se navrhuje zvySeni ndtoku a akumulace pitné vody v obcich Statenice, Velké Ptilepy
¢i Uholicky tak, aby bylo zajiténo dostate¢né mnozstvi vody pro obce — ¢leny dobrovolného
svazku obci VPSU, ktery je majitelem nové postaveného privadéce, ktery bude zkolaudovén
ve 4. Ctvrtleti 2017. Proto je zamérem dobrovolného svazku obci postavit vlastni VDJ
s kapacitou 1000 m3.“

Zavér: Uzemni plan identifikuje nedostate¢nost zdroji pitné vody pro obec Statenice
a navrhuje feSeni spocivajici vrealizaci 3 novych vodojemU a vdoplnéni stavajicich
vodovodnich fada. Dil¢éim FfeSenim problematiky je navrzena etapizace podminujici uzivani
staveb pro bydleni pfedchozim zajisténim dostatecnych zdrojl pitné vody v objektech.

Uzemni plan respektuje a doporucuje zdmér na realizaci nového privadéce (stav 2016)
a zamér na vystavbu vlastniho VDJ svazkem obci, coZ je obsazeno jen v odlvodnéni
uzemniho planu. Navrh na zvySeni natoku a akumulace pitné vody v obci Statenice
zminovany v textové Casti odlvodnéni neni v textu vyrokové casti nijak obsazen — z tohoto
pohledu Ize hodnotit text odlvodnéni jako mirné zavadéjici (pfi respektovani podstaty
véci).

Redeni spocivajici ve vymezeni zastavitelnych ploch pro 3 nové vodojemy a v navrhu
doplnéni stavajicich vodovodnich fad( je standardnim feSenim pfipustnym z hlediska
moznosti Uzemniho planu. Zastavitelné plochy technické infrastruktury (TI) pro umisténi
novych vodojema jsou v Uzemnim planu vymezeny, zaroven jsou vystavba vodojemu s AT
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stanici v zastavitelné ploSe Z13b - Jablonovy Sad — jih (AT02) a verejnd technicka
infrastruktura — vystavba vodojemu v zastavitelné ploSe Z14 (AT03) vymezeny jako verejné
prospésné stavby stavby, pro které lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit. Pozitivhim
krokem je také navriend etapizace, i kdyZz zde lze polemizovat o vhodnosti stanovené
podminky ex post / ex ante, tedy o tom, zda je pravné moziné povolit stavbu, ale jeji
kolaudaci, resp. uvedeni do provozu podminit prokazanim dostatecnosti zdroji pitné vody.
Uplatnéni této podminky by dle zpracovatele analyzy mélo sméfovat do procesu
rozhodovani pred zahajenim stavby.

Ochranna pdsma letisté Praha.

Upiesnéni bodu: VV UP je jich 8. V UP se viak neuvadi na zakladé ¢eho, a pro¢ jsou na Gzemi
obce daldi 5 OP, kterd nejsou v UP ani odlvodnénd (jsou pouze v grafické ¢&asti). Je
potvrzeno mailem, Ze na Uzemi obce nebylo vyhlaseno OHP (hlukové pasmo) ze stavebniho
Ufadu Hostivice.

Analyza: Leteckou dopravou se vyrokova ¢ast Uzemniho planu nezabyva. V textové ¢asti
odlivodnéni, kapitole 3.e.4.1), odstavci Letecka doprava se konstatuje ,Do feSeného Uzemi
zasahuji ochrannd pasma mezindrodniho letisté Praha/Ruzyné (Letisté Vaclava Havla
Praha). Vzletové a priblizovaci prostory se pohybuji ve vysce 380 — 430 m n. m. Tyto
skutecnosti ovliviuji jak hlukové poméry feSeného Uzemi, tak vyskové limituji navrhovanou
zastavbu (béZnou zastavbu pouze teoreticky) — ochrannd pasma s vyskovym omezenim
staveb. Z hlediska hygieny prostfedni se nejednd ve Statenicich o vyznamny limit, nebot
hlukové ochranné pasmo nezasahuje do zastavéného uUzemi ani zastavitelnych
a prestavbovych ploch. Jizni ¢asti feSeného Uzemi se dotykaji: hlukové ochranné pasmo;
ochranné pasmo ornitologické; ochranné pasmo proti nebezpecnym a klamavym svétlim;
ochranné pasmo pro vzduna vedeni VN a VVN (zasahuje z&asti i zastavéné dzemi). Udaje
o ochrannych pasmech jsou prevzaty z UAP ORP i z UAP Stiedoceského kraje. Byly predané
uradim uzemniho planovani Spravou letisté Praha s.p. naposledy v roce 2016.“. Soucasti
odlvodnéni je také grafickd pfiloha G2 Ochranna pasma letisté (1:10000), v niZz jsou
ochrannd pasma graficky zakreslena.

Zavér: Vyrokova cast uzemniho planu Statenice se leteckou dopravou nezabyva, lze
dovodit, Ze z divodu toho, Ze veskeré dotéeni Uzemi leteckou dopravou je na Urovni limitQ
Uzemi a tedy je prislusné odlvodnéni tzemniho planu. Oddvodnéni Uzemniho planu se
ochrannymi pasmy letecké dopravy zabyva, rovnéz je konstatovano, ze zdrojem informaci
jsou UAP ORP a UAP Stfedoceského kraje a e dotéené informace jsou poskytnuté Spravou
letiSté Praha s.p. Tyto zdroje jsou z hlediska zpracovatele Uzemniho planu zdroji zasadnimi,
povinnymi a neopomenutelnymi a sam je nema pravo jakkoliv ménit. Pokud tedy existuje
rozpor mezi Udaji v UAP a udaji poskytnutymi MDCR, je tfeba aktualizovat pFisluiné UAP,
coz je mimo relevanci Uzemniho planu. Vzhledem ktomu, Ze se uvedené nesrovnalosti
tykaji odGvodnéni uzemniho planu a nemaji vliv na vymezeni obsazena ve vyrokové c¢asti
Uzemniho planu, jedna se o nesrovnatelnost pfipustnou, nebot pro stanoveni vyskovych,
hlukovych, svételnych a jinych obdobnych podminek pfi umistovani a realizaci staveb je
opravnén prislusny stavebni urad.

V neposledni fadé se dle stavebniho zakona, musi nejdfive vyuZit zastavitelné plochy,
které byly v predchozi izemné planovaci dokumentaci - UPD (1. zména UP 2004).

Upiesnéni bodu: Nové navriené plochy v UP (nap¥. areal Bou$ovsky) jsou pravdépodobné
v rozporu se zakonem.
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Zavér: Ustanoveni stavebniho zdkona o povinnosti ,nejdfive vyuZit zastavitelné plochy,
které byly v pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci®, se vztahuje na kontinuitu platné
Uzemné planovaci dokumentace, teda na zménu uUzemné planovaci dokumentace.
Nevztahuje se tedy na nadvaznost Uzemniho pldnu obce Statenice (obecné zavazna vyhlaska,
vychozi pravni podklad zékon €. 50/1976 Sb.) a Uzemniho pldnu Statenice (opatfeni obecné
povahy, vychozi pravni podklad zdkon ¢. 183/2006 Sb.). Za vhodné se povaZuje odtvodnéni
prebiranych nebo rusenych ploch, zejména z dlivodu zajisténi kontinuity pravnich jistot
v Uzemi. V kapitole 3.e.3 textové casti odlvodnéni je u ploch 202, Z03a, Z03b a Z03c (areal
Bousovsky) uvedeno, Ze tyto byly prevzaty z plvodniho Uzemniho planu. Nejedna se tedy
0 noveé navrzené plochy ve smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zakona, u kterych by bylo nutné
prokazovat potfebu jejich vymezeni (viz téZ judikatura Nejvyssiho spravniho soudu 4 As
220/2016, 1 Aos 1/2013, 8 Ao 6/2011).

Nové navrzené plochy tedy nelze hodnotit jako plochy vymezené v rozporu se zdkonem,
resp. urcité ne z divodd zminovanych.

V aredlu nové planované vystavby Bousovsky je navrZena uzemni studie.

Upfesnéni bodu: Posouzeni vyhodnosti tohoto feSeni v celkovém kontextu, tj. otadzka
nakladl pro obce, oproti napf. regulacnimu planu, apod.

Analyza: Uzemni plan Statenice vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie (kapitola I) textové casti uzemniho planu).
Celkem se jedna o 8 ploch:

- 7201 PodZamkem

- 202 areal Bousovsky - zapad

- Z03b areal Bousovsky - sever

- Z03c areal Bousovsky - stfed - park

- 209 Cerny Vil - severo - vychod - zépadni ¢ast plochy

- Z14 Sad - Keltska mimo vodojem s pfistupovou komunikaci
- 721 KCihelné

- P01 areal zdmku

Data o téchto studiich musi byt vioZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti do 4 let
od nabyti Ucinnosti izemniho planu. Jsou stanovené podminky pro pofizeni Uzemni studie.

Pro plochu Z01 je stanovena kontroverzni podminka: ,pokud nebude vyuZita existujici
uzemni studie (UP-24 a MAJO architekti, 2013), bude poftizena studie nova“.

U ploch Z09, Z14 a Z21 je rovnéZ stanovena povinnost uzavfit dohodu o parcelaci (kapitola
k) textové cCasti uzemniho planu). Obsah dohody stanovuje provadéci predpis.

Zavér: Vymezeni povinnosti zpracovat a vloZit do evidence Uzemné planovaci cinnosti
celkem 8 studii znamend zatiZzeni obce povinnosti tyto financovat. Redlné to znamend
rozpocCtovy naklad 450 az 900 tis. K¢ bez DPH. Odhad ceny vychazi z aktualni situace
na trhu. Pro lokalitu Bousovsky je v zasadé zajisténo financovani developerem (celkem 3-4
studie), ostatni studie musi obec financovat sama.

Pokud uzemni studie nebudou do uréeného data vloZzeny do evidence Uzemné pldnovaci
¢innosti, povinnost zpracovani pada a veskera odpovédnost za zpUsob vymezovani ploch
a pozemk(l v Uzemi spadne na mistné prislusny stavebni Grad. V tomto pfipadé nelze zarudit
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dodrZeni minimalnich rozsahl vefejnych prostranstvi, dodrZeni poZadovanych rozsahl
zelené, Sitkovych parametr( zastavitelnych ploch, principl feseni technické infrastruktury,
apod.

Vyse uvedenou kontroverzni podminku nelze takto aplikovat, nebot existujici Uzemni studie
byla zpracovana pro jinou Uzemné planovaci dokumentaci. Lze plvodni Uzemni studii zrusit
a nahradit ji jinou, zpracovanou na zakladé pudvodni. Je vSsak nutné reagovat na novou
uzemné planovaci dokumentaci a novou legislativu.

Dohoda o parcelaci je velmi problematicky ndstroj v Uzemnim planovani. V praxi je nejlépe
vyuzitelny jako nahrada za stavebni uzavéru v dotéeném Uzemi. Dohoda o parcelaci totiz
vyZaduje 100% souhlas vlastnikli nemovitosti, cehoZ se dafi dosdhnout jen ve vyjimecénych
lokalitach.

Dalsi zjisténi.
V prabéhu zpracovani analyzy se jeji zpracovatel setkal s dalSimi jevy a nazory:

Riziko Zivelného wvyuZiti Uzemi podminéného Uzemni studii — riziko spociva vtom,
Ze nebudou zpracovany Uzemni studie, resp. Ze Udaje o nich nebudou vloZzeny do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti. Po marném uplynuti lhaty by doslo k otevieni moznosti vyuziti
uzemi bez feSeni problematiky definované v pozadavcich na obsah Uzemnich studii.

Urbanistickd kompozice a jeji absence v Uzemnim planu Statenice — nefeSeni problematiky
urbanistické kompozice jako samostatné casti, absence zminek (a podminek) jak
ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu, tak v jeho odGvodnéni.

Soucasti urbanistické koncepce je urbanisticka kompozice. Jejim cilem je estetické utvareni
a kompozic¢ni usporadani prostor(, ploch, pfirodnich a stavebnich prvkd do komponovanych
soubor( a celkl s kvalitnim a charakterové pestrym prostfedim. Urbanisticka kompozice ma
rozhodujici vliv na vizualni vnimani prostredi ¢lovékem a na jeho chovani, na celkovy obraz
krajiny, sidel a jejich ¢asti. Urbanisticka kompozice fesi rozvoj Uzemi s ohledem na jeho
hodnoty a podminky. Vychazi pfitom z krajinného reliéfu, prirodnich a stavebnich
dominant, dochovanych historickych hodnot mista, prvk( podporujicich prostorovou
orientaci, identifikujicich a zatraktivrujicich dané misto, zachovavajicich méfitko prostor(i —
ulic, ndmeésti, prostranstvi, hlavnich os, prihled(], vyhledq, siluet, stanoveni kompozi¢nich
zdasad, vazeb a principd, resp. z dalSich vlastnosti sidla a krajiny.

(zdroj http://www.uur.cz/default.asp?1D=4738)

Zde je nutno konstatovat, Ze Uzemni plan byl schvdlen za Ucinnosti stavebniho zdkona
a jeho provadécich predpist platnych po 1. 1. 2018, nicméné projednan byl jiz v roce 2016
(vefejné projednani). Nasledné byl upraven, ale bez Uprav podstatnych vyZadujicich
opakovani verejného projedndni. Vyslovny poZadavek na tfeseni urbanistické kompozice
v Uzemnim planu je zakotven v pozadavcich na jeho obsah az od 1. 1. 2018. | pres to,
Ze urbanistickd kompozice je v zdsadé soucasti urbanistické koncepce, nelze absenci jeji
vyslovné deklarace v dotéeném udzemnim planu vzhledem kuvedenému povaZovat
za pochybeni nebo jev zpochybnujici platnost tzemniho planu.

Ochrana krajinného rdazu — domnénka nedostatecného feSeni problematiky a ztoho
plynouci rizika.
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Uzemni plan Statenice v kapitole f.3) definuje podminky ochrany krajinného razu, mimo jiné
urcuje, Ze:

- vétrné elektrarny se vylucuji na celém Gzemi obce,

- fotovoltaické elektrarny se vylu€uji v nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach na terénu,

- wylu€uji se nezadouci druhy staveb v nezastavéném Uzemi.

Uvedené plosné zdkazy nejsou nijak blize odlvodnény. V pfipadé ,nezddoucich druhl
staveb” neni specifikovano, o jaké stavby se ma jednat.

S ohledem na stavajici judikaturu, z niz vyplyva, Ze obecné neni pripustné zakazat urcitou
legdlni ekonomickou c¢i stavebni aktivitu na celém Uzemi regulovaném Uzemné planovaci
dokumentaci, nelze vyloudit, Ze vySe uvedené plosné zdkazy, resp. ne pfrilis Stastné
formulované zékazy, by mohly byt napadeny pro svou neproporcionalitu (nepfimérenost)
takové regulace. Presto, Ze se v pripadé fotovoltaickych elektraren nejednd o plosny zakaz
na celém UGdzemi obce, neni v Uzemnim planu zdkaz jejich umistovani na celém
nezastavéném Uzemi a ve vSech zastavitelnych plochach nijak blize odGvodnén.

VILI. Zjisténé mozné hrozby, nedostatky, sporné jevy

Analyza se zabyvala moZnostmi udrZitelného rozvoje sprdvniho Uzemi obce Statenice
a relevantnimi souvislostmi ve vztahu k platnému Gzemnimu planu. Uzemni pldn Statenice byl
podroben analyze z hlediska spravnosti procesu potizovani, z hlediska formalni spravnosti uzemniho
planu vzhledem k legislativé a z hlediska obecné koncepéni spravnosti z hlediska stanovené koncepce
a jejiho odlvodnéni. Analyzovano bylo zadani Uzemniho planu i zadavaci dokument analyzy.

MozZna rizika udrzitelného rozvoje ve vztahu ke koncepci a zplsobu vymezeni ploch v platném
Uuzemnim planu

- naruast zastavéného uzemi obce na dvojndsobek soucasné rozlohy a narUst
poctu obyvatel na 2 aZ 4 nasobek soucasného stavu (horizont 20-30 let)

- spojend rizika nedostatecnosti verejné infrastruktury — zejména verejné
obcanské vybavenosti a dopravni infrastruktury

o problematika reseni silnic 11/240 a 11/241

o problematické feSeni stdvajici nevyhovujici silni¢ni a uli¢ni sité v soucasném
zastavéném Uzemi (zejména oblast Udolni nivy a navazujici okoli)

o chybéjici plochy vefejné ob¢anské vybavenosti ve vlastnictvi obce
- postupné pretvoreni obce do podoby obytného satelitu hlavniho mésta Prahy

- riziko nenaplnéni ocekavani investorl a stim spojené dlouhodobé blokace
zastavitelnych ploch

- nemoznost vymezovani novych zastavitelnych ploch

- rizika splasknuti realitni bubliny a mozného vzniku ,mrtvych” enklav RD
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MozZna rizika Uzemniho planu

- proces porizovani — proces pofizovani je podrobné popsan v kapitole IV.
tohoto dokumentu. Na zakladé analyzy dostupnych podklad( Ize konstatovat,
Ze nebyla zjisténa pochybeni, ktera by mohla vést ke zpochybnéni procesu
pofizovani a s tim i izemniho planu,

- formalni spravnost Uzemniho planu ve srovnani s poZzadavky legislativy —
problematika je podrobné popsana v kapitole V. tohoto dokumentu.
Na zakladé analyzy obsahu uzemniho planu a srovnani s legislativou platnou
k relevantnim datlm lze konstatovat, Ze nebyla zjisténa pochybeni, ktera by
mohla vést ke zpochybnéni uzemniho planu z hlediska nedostatkll v jeho
formalnim obsahu, nebo ve formalnim naplnéni jeho odlivodnéni,

- obecna konceplni spravnost Uzemniho planu — je nutné mit na zfetel,
Ze Uzemni plan ve fazi jeho navrhu a ndslednych Uprav vykazuje atributy
autorského dila. Véci zcela vefejnou se stdva az na zdkladé ukonceni
projedndvani a Uprav jeho vydanim formou opatfeni obecné povahy. Kaidy
Uuzemni plan vidy odrdzi mj. pozadavky a ndzory zastupitelstva obce na jeji
dalsi rozvoj. Mozna rizika schvalené koncepce — viz ptislusné kapitoly analyzy.

- jind rizika dzemniho planu

o riziko nezpracovani nenaplnéni podminky uUzemnich studii, tedy jejich
nezpracovani, resp. nevlozeni do evidence UPC — pokud by tak nastalo,
doglo by k uvolnéni Gzemi bez moZnosti ovlivnéni jeho rozvoje obci. Uzemi
by se vyvijelo v zdsadé dle predstav investorl, coZ by se mohlo odrazit
v feSeni dopravni a technické infrastruktury, v feSeni vefejnych prostranstvi
a obcanské vybavenosti,

o riziko nedostatecnosti technické infrastruktury — koncepce technické
infrastruktury je feSena na cilovy stav 2500 obyvatel. Je tedy nutné trvale
sledovat vyvoj poctu obyvatel a dostatecnost technické infrastruktury
a na pripadna rizika vdostatecném, predstihu reagovat (zpravy
o uplatfiovani, zmény izemniho planu, apod.),

o riziko dlouhodobé blokace prelozky silnice 11/240 — v zasadé lze doporudit
alternativni feseni problematiky dopravy v ramci vlastniho Uzemi — zména
up.

Sporné jevy Uzemniho planu

- demografickd vychodiska a predpoklady, na zdkladé nichz je feSena koncepce
uzemniho planu — viz kapitola IX. bod1) — moZna nejednoznacnost

- stanoveni nékterych podminek ve vyrokové ¢asti tzemniho planu, napft.:

o stanoveni podminky pro pofizeni Uzemni studie pro plochu Z01
Pod Zamkem, ve znéni ,pokud nebude vyuZita existujici Gzemni studie (UP-
24 a MAJO architekti, 2013), bude pofizena studie nova“ — plvodni studie
byla pofizena jesté pred nabytim ucinnosti aktudlné platného Uuzemniho
planu, je tedy minimalné nutné pQvodni studii aktualizovat ...
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VIIL.

o kapitola n) vyrokové ¢asti stanovuje poradi zmén v Uzemi (etapizaci) — chybi
vSak odpovidajici grafickd cast .. lze se domnivat, Ze vzhledem
ke stanovenym podminkam pofizovatel ani zpracovatel nepovaZovali
za potfebné grafickou ¢ast dokladat — viz vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.
v platném znéni a text Ptilohy 7. odst. Il, bodu 4 pism. d) ,dle potieby
vykres poradi zmén v Gzemi (etapizace)”.

o kapitola n) vyrokové casti a podminka , kolauda¢nimu souhlasu ¢i oznameni
zaméru zapodit s uzivanim stavby stavebnimu ufadu u staveb pro bydleni
a obcanskou vybavenost musi predchdazet: - dokoncéeni komunikace
mistniho vyznamu, ktera propoji body A a C (viz hlavni vykres), - zajiSténi
dostatecné kapacity pitné vody, - zajiSténi dostatecné kapacity pro Cisténi
odpadnich vod ..., - dokonceni zafizeni a opatfeni pro retenci destovych vod
z vefejnych prostranstvi, ...“ — vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. v platném znéni
stanovuje rozsah a obsah projektové dokumentace — napf. pro ohlaseni
stavby uvedené v § 104 odst. 1 pism. a) aZ e) stavebniho zdkona nebo
pro vydani stavebniho povoleni stanovuje, Ze soucdsti B. Souhrnné
technické zpravy musi byt mj. popis stavby obsahujici I) Gzemné technické
podminky - zejména mozZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, moznost bezbariérového pristupu k navrhované stavbé, atd.
Zalezitosti, které jsou obsazeny v podminkdch, tedy musi byt fesSeny
ex ante, nikoliv ex post. Jejich fadné splnéni navic neni v dotcenych
pripadech v zasadé ovlivnitelné stavebnikem.

Analyza moznosti dalSiho postupu, véetné vyhodnoceni rizik

Obec Statenice md k datu zpracovani analyzy platny Uzemni plan vydany formou opatieni
obecné povahy, uc¢inny od 23. 06. 2018. Ve véci Uzemniho planu, v souvislosti s respektovanim
nutnosti resit nékteré souvisejici otazky (viz predchozi text), Ize definovat tyto moZnosti dalsiho
postupu:

1)

2)

3)

Respektovat platny Uuzemni plan, v ramci nejblizSi zpravy o uplatiovani, ktera musi byt
predloZena zastupitelstvu obce do 4 let od data nabyti u¢innosti tzemniho planu, vyhodnotit
zkuSenosti a pfipravit zménu Uzemniho planu fesici mj. jednoznacéné definované problémy.

Pfipadna zména Gzemniho planu tak miZe nabyt Uc¢innosti v horizontu min. 5,5 aZ 6 let.

Rovnéz lze iniciovat zménu GUzemniho planu v kratSim c¢asovém horizontu, tzn. postupem
pres projednané a schvalené zadani.

Zména Uzemniho planu tak mlZe nabyt Gcinnosti v horizontu min. 2,5 az 4 let. Zde lze
predpokladat delsi proces projednavani a sloZité definovani pozadavk( v rdmci zadani.

Zpracovat analyzy / studie pro uéel zjisténi rizik v Uzemi a doporuceni feSeni probléma.
Zejména analyzu silniéni dopravy s jasnou definici problém, s definici potfeb, s ndvrhem
feseni probléma, s finan¢ni analyzou a primétem do Sirsiho Gzemi. Analyzu mozZnosti
a potfeb tesSeni verejné obcanské vybavenosti, pfip. analyzu technické infrastruktury.
Z téchto analyz / studii selektovat pozadavky na Uzemné planovaci dokumentaci — nejen
Uzemni plan, ale také ZUR SK.
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Zpracovani analyz je doporuceno zadat v kratkém casovém horizontu, jsou podminujicim
predpokladem predchozich mozZnosti.

Z hlediska posouzeni moznosti dalSiho postupu je nutné definovat také mozna rizika:

4) ZruSeni uzemniho planu jako celku — zruseni Uzemniho planu je vzdsadé moiné jen
pfi zdsadnim poruseni v procesu projednavani (napf. nedodrzenim lhit, opomenutim kroku,
apod.) nebo zdlvodu naprosto zasadniho pochybeni zpracovatele (napf. nedodrieni
pozadovaného obsahu a formy, zmatecnost, apod.). Zde je potfeba konstatovat, Ze zadna
takova pochybeni nebyla zjisténa. Zaroven plati, Ze obec, ktera uzemni plan vydala a v tomto
pfipadé i porizovala, nemuZe v zasadé k takovému kroku pfistoupit, nem(ze Uzemni plan
napadnout, zpochybnit. Uzemni plan jako celek mlze v zasadé zrusit nespokojeny vlastnik
domahajici se svych prav / domnélych prav, pokud by nenamital takové nezakonnosti
uzemniho planu, které by zruseni celého Uzemniho planu oddvodrovaly. Zruseni tzemniho
planu jako celku by mélo za ndasledek vraceni celého procesu pofizovani pred posledni
nezpochybnitelny krok (spole¢né jednani, verejné projedndni, ...). Po dobu neplatnosti
uzemniho planu by vsak neplatil Zadny Uzemni plan a v ramci Uzemi by v zasadé platila
stavebni uzdvéra. Dalo by se vomezeném rozsahu realizovat stavby a zmény v Uzemi jen
v intravildnu zroku 1966 (posledni znamé legislativné platné zastavéné uzemi)
a v nezastavéném Uzemi dle § 188a stavebniho zdkona, ktery rovnéZ upravuje umistovani
staveb v pfipadé, Ze obec nema Uzemni plan.

5) ZrusSeni tzemniho planu v jeho €asti — tuto moznost nelze vyloucit. Takto miZe postupovat
napf. nespokojeny vlastnik domahajici se svych prava / domnélych prav v konkrétni plose /
pozemku nebo nespokojeny vlastnik namitajici pfipadnou  neproporcionalni,
nesrozumitelnou ¢i nejednoznacnou definici pojmu, apod. Je vSak otdzkou, co by takovy krok
dotcené osobé prinesl. Pokud je dotéené osobé v ramci navrhu na zruseni Uzemniho planu
nebo jeho ¢asti vyhovéno, pak zpravidla dochazi ke zruseni Uzemniho planu jen v ndvrhem
dotéené plose, ustanoveni, pojmu. Tedy jen v jeho casti. K napraveni stavu pak dochazi
zménou Uzemniho pldnu s neopomenutelnym procesem poftizovani, projednavani a fizeni
o vydani a vydani.

Na zakladé vyse uvedeného Ize jako nejblizsi kroky doporucit:
a) Zpracovat analyzy a studie dle bodu VIII.3);

b) Vyhodnotit vysledky analyz a studii dle bodu VIII.3) a porovnat je s koncepci platného
uzemniho planu a nasledné stanovit a jednoznacné definovat poZadavky na zmény, pokud
jejich potreba vyplyne;

c) 2Zvazit mozna resSeni smérujici zajisténi relativné vyvazeného udrzitelného rozvoje obce — viz
kapitola IX.;

d) Iniciovat zménu Uzemniho planu, ptipadné rozhodnout o tom, Ze okamzitd zména neni
nutnd a Ze se pripadné problémy budou fesit az v ramci zpravy o uplatiovani.

) & Zaveér

Obec Statenice jako mala atraktivni obec tésné za hranici hlavniho mésta Prahy vykazuje silné
smérovani k funkci obytného satelitu hlavniho mésta Prahy. Atraktivita obce je dana jeji polohou,
resp. polohou stavajici zastavby v Udoli podél Unétického potoka, vnimanim souvisejici zelené
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a volnych plani vokoli. To evokuje predpoklad klidného, kvalitniho bydleni s dobrou dopravni
dostupnosti spadového mésta, v¢. snadné dostupnosti MHD. Diky tomu je snadnou
a predpokladanou obéti suburbaniza¢niho procesu, ktery v oblasti probihd a ktery se dotyka
prakticky vsech obci v okoli.

Rozvoj obce tak, jak je zakotveny v koncepci platného Uzemniho planu, pfesouva podstatnou
¢ast bydleni z udolni polohy na nahorni planiny, kde vytvafFi novd v zasadé samostatna obytna uzemi.
Predpoklada rovnéz narlst poctu obyvatel az na 4 ndasobek soucasného stavu. Stanovena koncepce
dlouhodobého rozvoje obce vzhledem k praktickému vycerpani dzemnich / plosnych rozvojovych
moznosti predstavuje nikoliv trvale udrZitelny rozvoj, ale rozvoj konec¢ny. Tento rozvoj pfi nefeseni
nebo nedostate¢ném fesSeni problematiky dopravy a pfi problematickém umistovani obcanské
vybavenosti verejné infrastruktury, generuje zasadni funkéni a tim i rozvojové problémy — viz
predchozi kapitoly textu.

V zajmu objektivity je Zadouci konstatovat, Ze vymezeni rozsdhlych rozvojovych ploch je
preddefinovano jiz v pfedchozim Gdzemnim planu a Ze respektovani predchoziho vymezeni minimalné
v rozsahu jiz platnych rozhodnuti a povoleni vyZaduje zadani uzemniho planu schvalené tehdejsim
zastupitelstvem obce. Vydand Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni néjakého typu a rozsahu, které
byla v procesu potizovani nového Uzemniho planu respektovana, dokumentuje schéma G4, které je
soucasti uzemniho planu.

Statenice

G4

Vydana

uzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni

1: 10 000

HRANICE RESENEHO Gzemi
| ZASTAWTELNE PLOCHY
PLOCHY PRESTAVEY

1| PLOCHY ZMEN v KRAINE

PLOCHY. VE KTERYCH BYLO VYDANO
UZEMN ROZHODNUTI NEBO
vEBKi

LENI %)

| pfes znacny rozsah ploch tzv. k respektovéni neni jednoznacné, zda vsSechny tyto i dalsi
vymezené plochy bylo skute¢né nutné respektovat a nové vymezit. Lze konstatovat, Ze legalizaci
rozvojovych ploch vdaném rozsahu byla zfejmé promarnéna vyznamna Sance komezeni
nevyvazeného rozvoje obce (4 ndsobny narlist pocCtu obyvatel, 2 nasobny plosny narlst), a to
pravdépodobné bez rizika moZnych souvisejicich nahrad.

MoZnd feSeni smérfujici zajisténi relativné vyvazeného udrzitelného rozvoje obce mohou
spocivat mj.:

- vdisledném vyuZiti prostfedkd definovanych / stanovenych platnym Gzemnim planem, a to
zejména moznostmi danymi obsahem Uzemnich studii a jejich naslednou aplikaci
do uzemniho planu formou jeho zmény. Lze tak stanovit vhodnou etapizaci, podminit vyuziti
vybranych ploch vyuZitim ploch predchozich, Ize nalézt plochy pro umisténi obcanské
vybavenosti, Ize fesit problematiku dopravy v obytnych GUzemich, apod.;
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ve stanoveni podrobnéjsich podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, v doplnéni
obecnych podminek vyuziti Uzemi, apod.;

v doplnéni koncepce verejné infrastruktury, pokud se takové doplnéni bude jevit jako
vhodné;

ve stanoveni podminek v podrobnosti regulacniho planu pro podstatné ¢asti tzemi;

VysSe uvedenymi nastroji lze zajistit postupné a logicky navazujici vyuZiti Uzemi, a soucasné
eliminovat rizika Zivelného zastavéni uzemi a také rizika nahlého Upadku suburbanizac¢niho boomu.
Lze také stanovit povinné parametry vefejnych prostranstvi, prostorové regulativy zastavby a dalsi
podminky.

Podminujicim predpokladem fteseni je schvaleni pofizeni zmény ¢. 1 Gzemniho planu. Tuto
zménu lze feSit i zkracenym postupem, kterym lze uSetfit ¢as nutny krealizaci celého procesu
pofizeni (a zpracovani) zmény tzemniho planu.

Pouzité podklady

Hlavni podklady pouzité pfi zpracovani analyzy

Zadani analyzy Uzemniho planu obce Statenice - Obec Statenice, 24. 1. 2019;
Pravni predpisy vztahujici se k feSené problematice a jejich provadéci predpisy, zejména:

zékon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
zékon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,

vyhl. ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,

vyhl. €. 500/2006 Sb., vyhlaska o Uzemné analytickych podkladech, uUzemné
planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

o vyhl. ¢.501/2006 Sb., vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,

o O O O

pravni predpisy vidy ve znéni platném k datu rozhodnuti ¢i datu hodnoceného kroku,
zavéru;

Uzemni plan Statenice — platny Gzemni plan vydany formou opatfeni obecné povahy
¢.j. OOP 01/2018 — elektronickd verze pfistupnd na www.statenice.cz, tisténa verze
k nahlédnuti na OU Statenice;

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 2015;

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje — ve znéni platném k relevantnim datlm
pofizovani - Krajsky urad Stredoceského kraje, 2013-2018;

Uzemni plan Statenice — ndvrh Gzemniho planu uréeny k projednani dle § 50 stavebniho
zakona (elektronicky);

Uzemni plan Statenice — navrh Gzemniho planu uréeny k vefejnému projednan;
vefejnd vyhlaska oznamujici zahajeni projednani dle § 50 stavebniho zakona;
verejna vyhlaska oznamuijici zahajeni projednani dle § 52 stavebniho zdkona;

stanovisko krajského uradu dle ust. § 47 odst. 3 stavebniho zakona;
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- stanoviska dotéenych organt uplatnéné v ramci projednani dle § 50 stavebniho zakona;
- stanoviska dotéenych organt uplatnéné v ramci verejného projednani;

- slozka pofizovani tzemniho planu Statenice — uloZzena na obecnim Uradu Statenice;

- podklady tykajici se Spoluprace spole¢nosti ALFA PRAHA s.r.o. s obci Statenice;

- Uzemni rozhodnuti vztahujici se zejména k lokalité Bousovsky;

- statenice.cz - internetové stranky Obce Statenice (informace o obci a zejména
https://www.statenice.cz/obecni-urad/uzemni-plan/ - sekce vénovand Uzemnimu
planovani);

- kr-stredocesky.cz - internetové stranky Stredoceského kraje;
- cuzk.cz — internetové stranky Ceského Gradu zeméméfického a katastralniho;
- nature.cz - internetové stranky AOPK CR, Ustfedni seznam ochrany pfirody;

- geology.cz - internetové stranky Ceské geologické sluziby, registr svahovych nestabilit,
geohazardy;

- adalsi nezbytné podklady

Konzultace — problematika izemniho planu Statenice byla konzultovana mj. s témito osobami:
MgA. Apolena Novotna, starostka obce Statenice

Michal Pokorny, mistostarosta obce Statenice

Ing. Arch. Vlasta Polackova, autorizovana architektka, zpracovatelka uzemniho planu Statenice

Ing. Arch. Zdenka Taborska, osoba se zvlastni odbornou zplsobilosti, odborna osoba
pofizovatele
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